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COMPTE RENDU ANNUEL Á LA COLLECTIVITE LOCALE – 2021 

VILLE DE LAVAL - PARKING CHIFFOLIERE 
 

 

La ville de LAVAL a confié à la SEM Laval Mayenne Aménagements, par concession 

d’aménagement signée le 11 juillet 2002, la gestion et la maîtrise d’ouvrage d’un parking de 2 

niveaux (65 places), sis rue Haute Chiffolière à LAVAL. 

 

Un premier avenant a été conclu le 20 juin 2003 (augmentation de la durée de la concession). 

Un second avenant a été signé le 4 décembre 2003 (modification des données financières). 

 

 

1 - RAPPEL DE L’OPERATION 

 

• Réalisation de l’investissement : 

 

Cout investissement initial 538 350 € 

Valeur comptable des cessions du RdC (29 emplacements sur 32)       - 225 992 € 

Valeur comptable de l’immobilisation 312 358 € 

 

• Financement 

 

Un prêt à taux variable (Euribor 12 m + 0,30 %), garanti à hauteur de 80% par la collectivité, a 

été contracté pour un montant de 291 000 €. 

La SEM LMA a mis des fonds propres dans cette opération car 6 places du rez-de-chaussée 

n’ont pas été cédées au démarrage de la concession (location à Laval Agglomération). 

Avec la cession des 3 places en 2015 et l’activité de gestion locative, la SEM LMA a récupéré la 

totalité de sa mise de fonds propres dans l’opération.  

 

• Location 

 

Le parking supérieur d’une capacité de 33 places est loué à la Ville de LAVAL par convention 

d’occupation signée le 3 décembre 2003 et conformément à la concession d’aménagement et 

ses avenants. 

La SEM LMA a loué 5 places, au rez-de-chaussée, à Laval Agglomération jusqu’en janvier 2014 

(lot 8, 27, 28, 30 et 32). 

La gestion de la copropriété est assurée par le cabinet de Berranger (LAVAL). 
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• Cessions 

 

La SEM a vendu 3 places en 2015 (lot 27, 28 et 32) pour un montant unitaire de 9.000 € hors 

frais. 

Il reste 3 places à vendre au rez-de-chaussée. Il s’agit des lots 7, 8 et 30. 

La commercialisation de ces 3 places est suspendue à la demande de la Ville. Ces places 

pourraient être cédées ou louées dans le cadre du futur usage de l’immeuble des services 

techniques, sis rue Charles de Gaulle.  

 

• Risque de l’opération 

 

Le risque de financier est à la charge du concédant. 

 

 

2 - EXERCICE 2021 

 

• Gestion locative au 31.12.2021 

 

La société CYTIA LES REMPARTS loue à la SEM LMA l’emplacement 7 depuis le 13 novembre 

2020. Un contrat de bail a été signé avec les modalités suivantes : 

o durée : du 13 novembre 2020 au 31 décembre 2021 

o loyer de 50 € HT/mois payable mensuellement et d’avance 

o pas de charges 

o dépôt de garantie : 60 € 

 

La société CYTIA LES REMPARTS loue à la SEM LMA l’emplacement 8 depuis le 11 février 2021. 

Un contrat de bail a été signé avec les modalités suivantes : 

o durée : du 11 février 2021 au 31 décembre 2021 

o loyer de 50 € HT/mois payable mensuellement et d’avance 

o pas de charges 

o dépôt de garantie : 60 € 

 

 

• Gestion financière au 31.12.2021 

 

La Ville a versé des loyers pour un montant de 22 792 € conformément à la concession 

d’aménagement. La société CYTIA LES REMPARTS a versé des loyers pour un montant de 1 218 €. 

Le montant total des loyers est donc de 24.010 €. 

 

La SEM LMA a refacturé à la Ville 3 450 € correspondant au versement de la quote-part de la 

taxe foncière et des charges locatives relatives aux 33 places louées par la collectivité. La SEM 

LMA prend à sa charge, pour ces postes de dépenses, la quote-part relative aux 3 places restant 

sa propriété. 

 

La rémunération de gestion locative s’élève à 2 142 €, conformément à la concession 

d’aménagement. 
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Le CRAC 2020 prévoyait une cession des 3 places en 2021. Cette dernière a été reportée en 

2022 (impact sur la dotation aux amortissements et sur la valeur nette comptable), le résultat 

bénéficiaire est stable.  

 

Les comptes de l’exercice 2020 de la copropriété ont été approuvés par assemblée générale en 

date du 3 janvier 2022. 

 

synthèse : 

o Résultat 2021 8 426 € 

o Résultat cumulé au 31/12/2021 96 622 € 

o Résultat au terme de la concession 103 956 € 

o Trésorerie au 31/12/2021 14 637 € 

 

 

3 – PREVISIONNEL/NOTE DE CONJONCTURE 

 

Au terme de l’opération en 2027, il est attendu un résultat positif de 103 956 €. 

Le décalage des cessions implique une régularisation de TVA décroissante avec les années.  

Le résultat tient compte des données et évolutions suivantes : 

 

En produits 

• Evolution des loyers : le montant du loyer annuel facturé à la Ville de Laval évolue 

conformément aux loyers définis dans la convention.  

• La cession des 3 emplacements est décalée en 2023 au prix de 27 K€ net vendeur. Le 

prix de cession unitaire inscrit dans le CRACL est évalué à 9 000 € (prix susceptible 

d’évoluer en fonction du prix marché). 

 

En charges 

• Les perspectives comptables tiennent compte d’éventuelles grosses réparations à 

hauteur de 50 K€ environ, positionnées en 2024. 

• Les impôts font l’objet d’une évolution estimée à 2% par an 

• La rémunération de liquidation fixée à la convention est inscrite pour 16 586 € 

• La rémunération de gestion est fixée par la convention 

 

L’excédent sera versé au Concédant. 

 

Le terme de la concession d’aménagement est fixé au 11 juillet 2027. 

Le terme de la convention d’occupation est fixé au 14 mars 2028. Il conviendra donc de 

conclure un avenant de résiliation au terme de la concession. 

 

 

Perspectives 

 

En premier lieu, les contrats de location des deux places de stationnement conclus avec Citya 

seront renouvelés pour l’année 2022 par avenant.  

En second lieu, la dernière place de parking est louée pour l’année 2022 aux époux Henri et 

Lilianne BARAIS. 



LAVAL MAYENNE AMENAGEMENTS VILLE DE LAVAL - PARKING CHIFFOLIERE  31 DECEMBRE 2021

Bilan 

Concession
réalisations réalisations réalisations prévision prévision prévision prévision prévision prévision

2002
de 2003 au 

31/12/2020
2021 au 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2026

jusqu'au 

10/07/2027

€ HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT € HT

loyers 564 293       426 745      24 010       450 755     24 635       22 879       22 923       22 969       23 015       23 063       590 239     587 821      

participations -             -           -           -           -           -           -           -           -           -           -           -           

ventes -             27 000      -           27 000      -           27 000      -           -           -           -           54 000      54 000      

quote part subvention -             -           -           -           -           -           -           -           -           -           -           -           

refacturation -             29 227       3 450        32 677       4 095        3 647        3 700        3 754         3 809        2 020        53 700       53 336       

autres produits -             8 471         -           8 471         -           -           -           -           -           -           8 471         8 471         

TOTAL DES PRODUITS 564 293       491 443      27 460       518 903      28 730       53 526       26 623       26 723       26 824       25 083       706 411      703 628     

entretien -             95            -           95            -           -           49 905       -           -           -           50 000      50 000      

assurances -             863           -           863           -           -           -           -           -           -           863           863           

honoraires -             136 -          -           136 -          -           -           -           -           -           -           136 -          136 -          

services bancaires -             245           -           245           -           -           -           -           -           -           245           245           

impôts -             38 007      2 544        40 551       2 595        2 647        2 700        2 754         2 809        1 499         55 554       55 595       

rémunération de liquidation -             -           -           -           -           -           -           -           -           16 586       16 586       16 586       

rémunération de gestion 48 043        32 116        2 142         34 258       2 185         2 229        2 273         2 319         2 365        2 413         48 042       48 042       

charges financières 225 250       64 755       11             64 766       -           -           -           -           -           -           64 766       64 775       

valeur nette comptable -             14 548       -           14 548       5 924        -           -           -           -           20 472       21 544        

dotation aux amortissements 291 000      229 124      12 712        241 837      12 712        11 640        11 640        11 640        11 640        12 610        313 720      312 646      

autres charges -             2 751         -           2 751         -           1 068        -           -           -           -           3 819         4 887        

charges locatives -             20 877       1 625         22 502       1 500        1 000        1 000        1 000        1 000        521           28 523       27 398       

TOTAL DES CHARGES 564 293       403 247     19 034       422 281      18 992       24 508       67 518       17 713        17 814        33 629       602 454     602 446     

RESULTAT 0 88 196 8 426 96 622 9 738 29 018 -40 895 9 010 9 010 -8 546 103 956 101 181

situation de TVA 4 610         667           5 277         5 277 -        -           -           -           -           -           -           

emprunts encaissés 291 000     -           291 000     -           -           -           -           -           -           291 000     

subvention -           -           -           -           -           -           -           -           -           -           

dépôt 60            60            120           60            180 -          -           -           -           -           -           

tiers clients 5 662 -       3 165 -        8 827 -       8 827        -           -           -           -           -           -           

-           

TOTAL DES ENCAISSEMENTS TEMPORAIRES 290 007     2 437 -        287 570     3 610         180 -          -           -           -           -           291 000     

-           

immobilisation 312 358      -           312 358      -           21 358 -       -           -           -           -           291 000     

retraitements CAF 221 848 -     12 704 -      234 552 -     12 712 -       3 794        11 640 -       11 640 -       11 640 -       12 610 -       291 001 -     

remboursement des emprunts 277 108      13 892       291 000     -           -           -           -           -           -           291 000     

tiers fournisseurs 732           17             750           750 -          -           -           -           -           -           -           

-           

TOTAL DES DECAISSEMENTS TEMPORAIRES 368 350     1 206         369 556     13 462 -       17 564 -       11 640 -       11 640 -       11 640 -       12 610 -       290 999     

SOLDE DE TRESORERIE 9 853 4 783         14 637 41 446 87 849 58 594 79 244 99 894 103 958 103 958

Compte Rendu Annuel à la Collectivité Locale - Échéancier des engagements - Gestion locative

CRAC 2021 CRAC 2020

Situation de trésorerie




