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. INTRODUCTION

Laval Agglomération (ancien territoire) a approuvé son Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) le 16
décembre 2019. Il a, par ailleurs, fait I'obgdtine modification simplifiée approuvée le 27 septembre 2021 et
d'une premiere modification de droit commun, approuvé led&&embre 2021.

La présente piéce a pour objet de présenter la modification n° 2 du PLUI.

Elle a été concue de la facon la plusrelpossible afin de mettre facilement en évidence les changements
apportés au document d'urbanisme en vigueur.

Cette évolution du document concerne les piéces suivantes :

Le rapport de présentation, a travers l'ajout de la présente notice explicative,
Le réglement écrit et ses annexes,

Le reglement graphique,

Les Orientations d'’Aménagent et de Programmation (OAP),

Le plan des servitudes d'utilité publique (SUP).

=4 =4 -8 —a -2

Les piéces corrigéese substituerontau document en vigueur apres l'approbation de la fifiodtion par le
Conseil communautaire.

. COORDONNEES DU MBIDROUVRAGE

La procédure de madification n° 2 du PLUi est menée par Laval Agglomération sous l'autorité de :
Monsieur le Président de Laval Agglomération

Hbétel communautaire

1, place dusénéral Ferrié
CS 60809

53008 LAVAL Cedex

. LAPROCEDURE MODIFICATION DWP

Le choix de la procédure est fixé par le Code de l'urbanisme. C'est au regard de ses dispositions et notamment
des articles L. 1531 et L. 1536 que la procédure de modifitan est mise erdzdz@.NB

Dans les autres cas relevant du champ de la révision, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal fait 'objet d'une
procédure de modification en application des dispositions de l'article L-3698rsque I'autorité compétente
envisag@ de "modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'action$

Ces conditions sont respectées par la présente modification. En effet, son contenu ne concerne que des
ajustements du dispositieglementaire (plan de zonage et reglement écrit) et des orientations d'aménagement

et de programmation.

t I NI FAfESdzNAZ Af yQSa&d LINB@dz | dzOdzyS S@2ft dziA2y RSa 2NA

ou agricoles. La modification méduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels.

LE LANCEMENT DE LA PROCEDURE (ARTIGBE)L. 153

Par arrété du 8 avril 2022, le Président de Laval Agglomération a iptaserodification n° 2 du PLUi. Cede
porte sur les points suivants :
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1 modifier certaines dispositions reglementaires pour les clarifier et/ou les préciser afin de faciliter
linstruction (amélioration de la rédaction, prises en compte desitésurbl A y S&4 3 X0 X

1 mettre a jour le repérage des espaces paysagers a protéger (zonage reglementaire),

mettre a jour le repérage des zones humides (zonage réglementaire),

mettre a jour le repérage des batiments susceptibles de faire I'objet d'un changement de destination

(zonage reglementaire),

mettre a jour la liste des emplacements réservés (zonage réglementaire),

changer l'affectation de parcelles au sein de la zoneimd (zonage réglementaire),

réduction de la zone AUh (zonage réglementaire),

suppression d'une prescription surfacique relative a la limite de la constructibilité pour des raisons de

nuisances ou de risques (zonage réglementaire),

mettre a jour la liste ds éléments du patrimoineati a préserver patrimoniaux a protégézonage

réglementaire),

augmentation du linéaire de protection du commerce et de l'artisanat (zonage réglementaire),

création d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP),

adapter et apporter des précisions aux orientations d'amégragnt et de programmation (OAP),

mettre a jour les servitudes d'utilité publique (plan des SUP),

correction d'erreursmatériellesX

= = =4 —a -8 = =

=4 =4 -8 —a -2

LA NOTIFICATION DU PROJET (ARTICLE4Q) 153

La procédure n@écessite pas la consultation préalable des services de I'Etat ou d'autres personngsgaibli
Le projet de modificatiorfait I'objet d'une notification (envoi du dossier) apersonnes publiques associées
prévues aux articles L.132etL.1329 du Code d l'urbanisme auxMaires des communes concernéefsa la
CDPENARvant le début de I'enquéte publique. Leurs éventuels avis seront joints au dossier.

EXAMEN AUX CAS PAR CESALUATIOENVIRONNEMENTALE

Laval Agglomération souhaite s'en remettre amxausions objectives de la Mission Régionale d'Autorisation
Environnementale (MRAe) afin de consolider son projet de modification du PLUI.

LENQUETBUBLIQUE (ARTICLES L-4158t L. 15313)

Les modifications apportées au document concernent les 20noaomes de I'ancienne Laval Agglomération,
I'enquéte publique sera organisée sur I'ensemble de ce territoire.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs, ainsi que, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées, les communedsae€CDPENAF, seront mis & la disposition du public pendant toute la durée

de I'enquéte publigue et dans les registres prévus a cet effet au siege de Laval Agglomération, ainsi que dans les
mairies des 20 communes concernées, aux jours et heures habitoeledure au public, ainsi que sur le site
internet de Laval Agglomération.

Les observations du public pourront également étre adressées par courriel sur une adresse électronique dédiée
a cette procédure de modification et également par courrier au Président de Laval Agglomération (direction de
l'urbanisme, H6tel communautaire,dlace du Général Ferrié, CS 60809, 53008 LAVAL).

A l'expiration du délai de I'enquéte, le commissadrequéteur dressera un procé®rbal de synthése des
observations. Aprées observations éventuelles apportées par le Président de Laval Agglomératiomitesaire
enquéteur transmettra son rapport et ses conclusions motivées. Ce rapport et ces conclusions motivées seront
tenus a la disposition du public pendant une durée d'un an.

Les modalités de l'organisation de l'enquéte publique seront précisées Warsrété du Président de Laval
Agglomération qui sera pris ultérieurement.

A lissue de lI'enquéte publique, le projet de modification n°2 du PLUi de Laval Agglomération sera soumis a
I'approbation du Conseil communautaire.

IV. COMPATIBILITE AVERIICLE 15331
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Conformément & l'article L. 1581l du code de l'urbanisme, au vu des modifications apportées au
reglement décrites eilessus, cellesi n‘auront pour effet ni :

V.

de changer les orientations définies par le PADD ;

de réduire un espace boisé classine zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de grave risques
de nuisawce ;

d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de
la part de la commune ou de l'établissement public depgration intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement
valant création d'une zone d'aménagement concerté.

LE CONTENU DU DORBEMODIFICATION

Le dossier de modification n°2 du PLUi comporte des éléments des piéces suivantes :

la présente notice explicative des modifications apportées qui sera, au terme de la procédure
ajoutée au rapport de présentation dans le tome 1Jastifcation des choix retenlisdans

une partie dédiée Annexe : Notice explicative 2 relatives a la modification de droit commun
n°2';

I'arrété de prescription de la procédure signé par le Président ;

la piece 3.& OAP¢ Principes généraux

la piece 3.B, OAP¢ Habitat et équipements ;

la piece 3.0x OAP¢ Secteurs d'aménagement ;

la piece 4 Réeglement graphique ;

la piece 4.3, Atlas communal des batiments dans les secteurs A et N susceptibles de changer
de destination ;

la piece 5.& Réglement écrit ;

la piéce 5.B¢ Fiches des batiments dans les secteurs A et N susceptibles de changer de
destination ;

la piéce 5.0, Fiches patrimoing Ville de Laval.

la piéce 6.C Servitudes d'utilité publique
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Le PLUi a été approuveé le 16 décembre 2009agit d'un document "vivant" qui doit nécessairement évoluer
pour garantir la cohérence entre planification et projets. Dans cette perspective, deux modifications ont été
conduites : I'une selon la procédure simplifiée et approuvée le 27 septemi2 Pautre selon la procédure de
droit commun et approuvée le 20 décembre 2021.

Depuis, de nouvelles évolutions des piéces réglementaires du PLUi sont apparues nécessaires, notamment afin
de tenir compte des avancées des communes dans la définitoh et YA &S Sy dzdzONB RS ¢S
d'aménagement.

Par ailleurs, il a pu étre, une nouvelle fois, mis en évidence danst€caRS I YA asS Sy dzdzdNB
difficultés d'application de certaes régles qui nécessitedes ajustements etine clarificatian ; ceci dans une

recherche de simplification et de facilitation d'application par le service instructeur et pour les administrés. Il a
également pu étre mis en évidence des coquilles ou erreurs matérielles au niveau du réglement graphique, qui
nécessitentdes corrections la marge.

Enfin, la présente modification permet la mise a jour du repérage des batiments susceptibles de faire I'objet d'un
changement de destination dans les secteurs A et N et celle des fiches patrimoine de la ville de Laval.

. OORRETIONS COMMUNESENSEMBLE DU TERRRE@U PLUI
a) CORRECTIONS APPORAUEEGLEMENT ECRIT

Certaines modifications apportées au reglement écrit relevent des dispositions communes applicables a toutes
les zones. Il s'agit de préciser le socle du projbain traduit dans les composantes réglementaires du PLUI.

[ S&a FdziNBa Y2RAFTAOFIGAZ2ya O2yOSNYySyid RS& I 2dzadSySyida 2
NBIfSYSyd SONRG SaG £ FFOAEAGSN f QAappaténNiiz® dépopsg a RSa | d
RATFSNBy(iSa aAaddza G6Az2ya NByO2y(iNBSax tSaljdsSttSa 2yid Lid:
O2YLIl GAotSa SO €S LINP2SG daNDFAYy NBOKSNOKS Sié @S0 f

1 Les correctins apportées aux dispositions communes applicables a toutes les zones

Article 1¢Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Le réglement graphique présente des prescriptions relatiuesaléas mimirs, notamment sur les communes de
L'Huisserie et de Montignke-Brillant.La circulaire du 6 janvier 2012 relative a la prévention des risques miniers
résiduels fixe les orientations générales en matiere de régles relatives aux constructions dans tie dadiéa
mouvement de terrainLa présente modification doit permettre de traduire littéralement cette prescription
graphique par la création d'un article 1.4.3 des dispositions communes applicables a toutes les zones.

Néant 1.4.3 Contraintes liées auxléas miniers

Dans les secteurs repérés au plan de zonage,

constructions nouvelles sont interdites.

Sans préjudices du respect des autres dispositit

d'urbanisme et sans jamaisonduire a une

augmentation de plus de 20 m2 de la surface

plancher ou de I'emprise au sdés travaux suivants

sont susceptibles d'étre autorisés :

- les travaux de maintenance (changement
fenétres, réfection de toiture),

- les travaux de réhabilitatio Iégere visant a
apporter des éléments de confort,
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- les travaux d'isolation ou de récupératio
d'énergie,

- les travaux destinés a rendre accessibles
constructions aux personnes a mobilité réduit

- les modifications d'aspect des béatimeni
existants a codition qu'elles ne conduisent pa:
a fragiliser le batiment ou a aggraver les dég:
en cas d'effondrement localisé,

- la construction d'annexes non habitables (p
exemple les garages, les abris de jarjil
disjointes du batiment principal,

- l'aménagement decombles, sauf s'il conduit ¢
la création de logements supplémentaires.

Dans le périmetre de I'OAP La Malle, une prescription surfacisgeteur avec limitation de la constructibilité

pour des raisons de nuisances ou de risqnesttouve pas de traduction réglementaire littérale. Elle vient, par
ailleurs, se superposer a la zone non aedificandi redimensionnée pour se positionner sur I'emprise réelle d'un
ancien site d'enfouissement des déchets. Le réglement littéral est mquiifié accompagner cette prescription
surfacique.

Néant
4. Contraintes liées aux affaissements du sol

Les régles qui suivent font références a
prescriptions qui figurent au réglement graphique ¢
tant que «secteurs avec limitation de [z
O2yaiGNHzOGAOAEAGS 2dz RS
de nuisances ou de risques

Servitude sur le secteur de La Malle a Laval

Dans ce secteur repéré au document graphique
reglement (plan de zonage) comme sensibles
N} A&d2y RS& NRA&ldzsSa R¢
constructions exposées sont soumises a conditic
spéciales, notamment a la réalisation de fondatio
I LILINR LINA SS&a t f Q2 LIS Ndolii .

Article 3¢ Qualité urbaine, architecturale, envinonementale et paysagere

Afin d'améliorer la qualité architecturates projets de réhabilitation, restauration, rénovation, changement de
destinationou tout autre projetmodifiant l'aspect extérieur d'un batimergxistant un article 3.6relatif aux
facadesest ajouté aux dispositionsommunesapplicables doutes les zones. Une vigilance généralisée sur le
traitement des fagades est souhaitée sur la base'atéidle R111-27 du code de I'urbanismeui stipule que :

"Le projet peut étrerefusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natureoétgr atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

Néant 3.6 Facades
Le programme des travaud engager (remise er
état, remise en peinture, réfection, remplacemen
ONBlFiA2y>s SiO0d0 R2AG LI
la facade ou des facades sur lesgelborteront ces
intervention
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Le projet correspondant doit avoir pour object
R QK I NJY 2episkrdbe Més tmenuiseries avec
Tl el RS RS fQAYYSdzwtS S
a2y SOl i RQ2NAIAYS

Article 4¢ Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

La loi « 3DS » précise et renforce le régimedeR 4 SOG A2y RS& ftsSSa SiéG FftA3IySYSy
de communicatiyy LINB @dz t -8 QNS ORS [ QDWPA NP Yy yWSESINBB /@03 LILE ded)
depuis le $ avril 2022.

Les allées et alignements d'arbres qui bordent leevale communication font I'objet d'une protection
LISNXYSGhGFYyG €SdzNJ YEAYGASY SG f SdzNJ NBy2dz@Stt S[YsSgadz | Ay
du code de l'environnement). Ainsi, il est interdit d'abattre, de porter atteinte a I'artbeecompromettre la

conservation ou de modifier radicalement l'aspect d'un ou de plusieurs arbres d'une allée ou d'un alignement
d'arbres. Il existe toutefois quelques dérogations : danger pour la sécurité, esthétigue ne pouvant plus étre
assurée, autoris@n administrative dérogatoire pour les besoins de projets de construction (article.-8,280

2 et 3 du code de I'environnement).

Le fait d'abattre ou de porter atteinte a I'arbre, de compromettre la conservation ou de modifier radicalement
laspect !l dzyy 2dz RS LJ dzaASdzZNE | NBNBA& RUdzyS FffSS 2dz RUdzy
RQFdzi2a2NRal GA2y 2dz RS RSNRIIGAZ2YyZ t RS&a YSadaNBa 02 VYL
(plantations) et un volet financier destiné a assurer Itetien ultérieur (article L 353, dernier al. du code de |
‘environnement).

[ S NB3IAYS RS LINRGSOGA2Y RSa ItA3dySySyia RQIFINbNBa a2 d
3DS » élargit la protection a toutes les voies ouvertes a lalation publique, y compris les voies privées. Par
FAffSdzNEYX StfS LINBG2A0G jdzSz €t 2N&RIjdzS tQlFoldGiarasS Said 2
LIKeG2alyAllrANS 2dzaGATALIYyG €S YI dz@l Aafion fréalakie dépSséaieh y 1S RS
préfecture afin de vérifier la réalité du motif invoqué

Néant 4.3.3. Protection des allées d'arbres et alignemen
d'arbres bordant les voies ouvertes a la circulatio
publique nonrepérés au reglement graphique

La suppression d'une allée d'arbres ou di
alignement d'arbres bordant les voies ouvertes a
circulation publigue non repérés au reglemel
graphique est interdite.

Elle peut néanmoins étre autorisée suite a ul
déclaratbn préalable dans les cas suivant :

- pour assurer la sécurité ou la salubrit
publique si leur état sanitaire le justifie ;

- pour les équipements et aménagemen
d'intérét collectifs et de service public."

Le réglement de l'article 4.3 des conditiogénérales, relatives aux parcs et jardins a protéger est modifié de
maniére a mieux protéger ces espaces. La modification vise a limiter les possibilités constructives.
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4.3.6. Protection des parcs et jardins

Lesparcs et jardins identifiés au plan de zona
doivent conserver leur aspect naturel et végétal
étre mis en valeur (préservation des perspective
conservation des axes de symétrie, etc.).

Y sont autorisés :

- RSa IYysyrasSySyida S
nécesaires a leur gestion ou a leu
vocation, dans la mesure ou leur forme i
leur emprise maintiennent la présenc
3t 261 fS Rdz 2 NRAY =
a forte dominante végétale, en particulie
L2 dzNJ OSdzE @gAaArof Sa

- les extensions dbati existant,

- les annexes de moins de 20m2 d'emprise
sol (ex : abris de jardin),

- les piscines dans une limite de 50m? (
surface de bassin.

4.3.6. Protection des parcs et jardins

Les parcs et jardins identifiés au plan de zone
doivent conserveteur aspect naturel et végétal e
étre mis en valeur (préservation des perspective
conservation des axes de symétrie, etc.).

Y sont autorisés :

- RSa I|YSyl3SySyida
sont nécessaires a leur gestion ou a le
vocation, dans la mesure ou lefarme
et leur emprise maintiennent e
présence globale du jardin ou du pa
Si lj dzZQAf & az2ASyi
végétale, en particulier pour ceu
orairof Sa RS fQSalL

- les extensions du béati existant dans
limite de 15% de l'emprise au sol c
bati existant,

- les annexes de moins de 9m2 d'empri
au sol (ex : abris de jardin),

Article 5¢ Stationnement

Les principes relatifs au stationnement des deux roues doivent & nouveau étre précisés afin de répondre a la
volonté politique et ainsi écarter tdge confusion dans la lecture de la régle. Taménagement ou local
extérieur pour lestationnement des deux roues, mutualisé ou ndnijt étre abrité et sécurisé.'article 5.2 est
modifié comme suit :

5.2. Stationnement des deux roues

Principes

En dehors de l'intégration dans un aménageme
d'ensemble prévoyant une offre de stationnemel
des deux roues mutualisée, tout projet de batimen
RQKFoAGIGA2Y O2ftfSOUGAD
batiments a usagee bureaux de plus de 200 m2 ¢
d'établissements recevant du public, un local pour
stationnement des bicyclettes, vélomoteurs ¢
Y2i20e0ftSidSa R2AG sidb
parcelle.

Ce local devra étre intégré dans les batiments,
rezde-chaussée et facilement accessible dept
f QSaLlk OS LidzmtAO0d 9y O
extérieur abrité et sécurisé devra étre prévu da
f QSY@ANRYYSYSyi AYYSR;
O0SYSTAOASNI RQdzy GNI AGS
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5.2. Stationnement des deux roues

Principes
Tdzi LINRP2SiG RS oNGAYSY
partir de 5 logements, du changement ¢

destination d'un béatiment vers de ['habitation
partir de 5 logementsde batiments a usage di
bureaux de plus de 200 m2 et d'établissemer
recevant du publicdoit prévoir un espaceour le
stationnement des bicyclettes, vélomoteurs ¢
motocyclettes. Cet espace est intégré dans

batimentsSG FI OAf SYSyid I 00!
public.
9y Ol a R QAuvesfidceektérieuk abfitéi ep

sécurisé devra étrergvua l'intérieur de la parcelle.
/'S RSNYASNI RSONI o6Sy
I NOKA GSOG dzNT € aQA Yy aONR
batiment voisin. Ceespacedevra présenter une
surface minimale :
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dans la continuité d batiment voisin. Ce local devr - de 25% de la surface de plancher

présenter une surface minimale : minimum 10 m2 pour leohements,
- de 2.5% de la surface de plancher - de 2% de la surface de plancher pour |
minimum 10 m2 pour les logements, autres.
- de 2% de la surface de plancher pour |
autres. Dans le cas d'une offre de stationnement des de

roues mutualisée, a l'échelle d'un aménageme
d'ensemble, I'espace dédié sera abrité et sécurisé
présentera une surface minimale
- de 2.5% ded surface de plancher pour le
logements des batiments ayant acces
cette offre,
- de 2% de la surface de plancher pour |
autresbatiments ayant acces a cette offre

9 Les correctins apportées au reglement dsscteus UA (secteurs UR, UA2+, UA3
et UA34), UR, UB et UH

Article 3¢ Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Afin de préserver l'intimité des habitants des parcelles situées en limite d'emprise publique (notion qui exclue
les voies pulidues), la présente modification propose d'augmenter la régle de hauteur des clétures sur ces
limites telle celle s'imposant aux clétures en limites séparatives.

Le titre des paragraphes concernés sont modifiés comme suit :

3.4. Clétures 3.4. Clotures

91 Cloétures sur emprises publiques et sur voies 9 Clbtures sur voies

91 Cloétures en limites séparatives 9 Clbtures sur emprises publiques et en limi
séparatives

Par ailleurs, les conditions d'emploi de matériautjdeézl t A G S> RSaidAySa t OSid dzal 3S
de l'art sont précisées comme suit ;

3.4. Clbtures 3.4. Cl6tures

Elles devront étre constituées : Elles devront étre constituées :

1 wX8 1 wX86

i soit par des matériaux de qualité, destinésa ¢ 9§ soit par des matériaux de qualité, destinés a ¢
usage et mis en oeuvre selon les regles de I' usage et mis en oeuvre selon les regles de I'i

permettant d'assurer une continuité visuell
et/ou de participer harmonieusement at
paysage urbain. .

9 Les correctinos apportées au réglement du secté&ilR

Article 2¢ Volumétrie et implantation des constructions
Afin de permettre une plus grande liberté dans I'expression architecturale des nouvelles constructions, il est
proposé d'assouplir les regles d'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies.

Modification n°2¢ Dossierpour approbation 12
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Rédaction PLUi approuvé

2.1. Implantation des constructions par rapport au;
emprises publiques et aux voies

Hors périmétre SPR

L'implantation par rapport aux emprises publiqut
et aux voies n'est pas réglementée.

La majeure partie de la fagcade des constiuasi doit
SUGNB AYLXIYy(isSS t fQlFfA
ponctuels (ex. : loggia, coursives...) peuvent &
autorisés sous réserve de participer a la bon
intégration architecturale du projet dans so
environnement.

Lorsque le terrain a batir se sé au droit de
plusieurs voies, le présent article s'applique a u
seule de ces voies.

Le long des voies et chemins a conserver,
présence d'éléments paysagers (arbres, plantatio
noues, talus, fossés et haies repérés ou non au [
de zonage), limlantation a lalignement n'est pas
autorisée.

Des implantations différentes par rapport aux voi

sont autorisées dans les cas suivants :

I dans le prolongement d'un front bati (pouvar
étre constitué d'une seule constructiol
avoisinante) caractérisé par l&gularité d'un
alignement différent ;

T LI2dzNJ LISNYSGGNB t QSE
fl Y2RATAOIGA2Y RQdzy
ne respecte pas la regle dés lors que ce
extension, cet aménagement ou cett
modification est réalisé soit dans la contité
de la construction existante ou selon un rec
supérieur a cellei ;

i pour les surélévations des constructior
existantes qui ne respectent pas la rég
ROQAYLX FyalraAazy T

i en cas de construction de plusieurs batimer
sur une méme unité fonciere : poules
batiments en retrait si un batiment existan
constitue déja un front bati sur la rue ;

1 pour les constructions en drapeau n'ayant p
de facade sur rue a l'exception de son accées

1 lelong des voies et chemins a conserver afin
préserver les élémest paysagers ou pou

I &4 dz2NBNJ f I LINB & SND |
@s3aAsilrtS 2dz RQdzy St S
 LRdzNJ LISNX¥YSGGNB t Qra

f OSEGSNASHZNI 6L¢90 R
i

Q
I RFGS RQILILINEBOLF GA
constructions  existantes implantées a
fQLftA3IySYSyld RSa @2A

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

Version modifiée

2.1. Implantation des constructions par rapport au:
emprises publiques et aux voies

Hors périmétre SPR

L'implantation par rapport aux emprises publiqut
et aux voies n'est pas réglementée.

Dans le cas'dn front urbain (batiments implantés ¢

l'alignement)  constitué, Iimplantation  de:
constructions a l'alignemerést exigée

13



SYLINR &Sa& Lzt AljdzSaz
f QSEGSNRASIZNI Sad AydS
public au rezle-chaussée.

[ RAAGIYOS RQAYLX Fydl

aQlF LI AljdzS LI & v

| dzE S| dzA LIS Y $oflactii et Befvikes
publics ;

1 lelong du domaine public ferroviaire.

Article 2¢ Volumétrie etimplantation des constructions

La minoration de la régle de hauteur des constructions dans cette zone (de 20 métres a 13 métres) doit mieux
étre appliquée afin de permettre la bonne intégration des projets. A cet effet, une nouvelle rédaction incite a la
prise en compte systématique du contexte urbain.

2.5. Hauteur des constructions
Hors périméetre SPR

La hauteur maximale des constructions ne doit
excéder 20 métres.

Cette hauteur maximale peut étre minorezdza |j
13 metres maximum pour étre rendue cohéren
avec la hauteur des constructions environnant
situées dans un rayon de 12 metres pris en tout pc
des limites de l'unité fonciere.

t 2dzNJ £ S& SljdzALSYSyidia R
publics : norréglementé.

2.5. Hauteur des constructions
Hors périmétre SPR

La hauteur maximale des constructions ne doit
excéder 20 métres.

Les nouvelles constructions seront parfaiteme
intégrées dans le contexte urbain. Cette intégratic
est prise en compte wdela de I'environnement
immédiat (cf. : lexique PLUi). Dans les cas ou ci
parfaite intégration ne peut étre justifiée, la hautet
maximale des nouvelles constructions ne pourra
dépasser 13 metresen prenant pour point de
référence le pointlep@ ol a RS fQ
immeédiat

t 2dzNJ £ S& SljdzALISYSyGda R
publics : non réglementé.

Article 3: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Le reglement des clétures est modifié afin de clarifierrégle et permettre l'utilisation de matériaux
contemporains, deualité.

3.4. Clotures

Toutes les cl6étures doivent étre congues de manit
a participer harmonieusement au paysage urbe
(avec les constructions existantes sur le terr:
d'assiette du projet et avec les terrains avoisinan
et a assurer une continuité visuelle (en termes

matériaux, de couleurs et de hauteur).

Y G

[ QSYLX 24 & RS

recouverts est interdit.

y dz

Toute utilisation de PVC, de tous types
plagues/poteaux en béton et de matériau

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

3.4. Clétures

Toutes les clétures doivent étre congues de manit
a participer harmonieusement au paysage urbg
(avec les constructions existantes sur le terre
d'assiette du projet et avec les terrains avoisinan
et a assurer une continuité visuelle (en termes
matériaux, de couleurs et de hauteur).

Y G

[ QSYLX 24 ¢t RS

recouverts est interdit.

y dz

Toute utilisation de PVC, de tous types i
plagues/poteaux en béton et de matériau
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susceptibles de donner un aspect provisoire ¢
interdite.

Cbtures sur voies :
La hauteur maximale des cldtures sur empris
publiques et sur voies est limitée a 2 métres.

Elles devront étre constituées :

- az2Ald RQdzy YdzNJ LJX SA\
maconné et enduit ;

- soit d'un mur bahut magonné et endui
dontla hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, c
d'un mur bahut avoisinant, surmonté d'un disposii
a clairevoie composé d'une grille ou d'un grillag
Ces clotures pourront étre doublées d'une he
composée d'essences locales implantée a l'arriére
la cloture.

Clbtures sur emprises publiques et en limite

séparatives :
Les dispositions
s‘appliquent.

communes aux clétur

susceptibles de donner un aspect provisoire ¢
interdite.

Cbtures sur voies :
La hauteur maximale des clétures sur empris
publiques et sur voies est limitée a 2 métres.

Elles devront étre constituées :

- a2A0 RQdzy YdzNJ LJX SA)
maconné et enduit ;

- soit d'un mur bahut magonné et endui
dontla hauteur ne dépasse pas, le cas échéant, ¢
d'un mur bahut avoisinant, surmonté d'un disposit
a clairevoie composé d'une grille ou d'un grillag
Ces clotures pourront étre doublées d'une ha
composée d'essences locales implantée a l'arriére
la clbture.

- soit par des matériaux de qualité, destinés
OSiG dzak 3S S YAa Sy diz

Cloétures sur emprises publiques et en limite

séparatives :
Les dispositions
s‘appliquent.

communes aux cloétur

Article 4: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

La regle relative au traitement des espaces libres et notamment aux plantations des espaces de stationnement
est clarifiée.

Rédaction PLUi approuvé

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon
composition soignée, adaptée a I'échelle du terre
et aux lieux environnants.

Cette composition privilégie :

- la contiguité avec les espaces libres c
terrains voisiss ;

- une géométrie simple, d'un seul tenant, €
relation avec le parti retenu pour les constructions
édifier.

[ Sa LI NDa SiG tSa | ANBa

L)X dza RS p LI I OSa R2AQS

paysager (platebandes engazmées ou plantées
RQIF NDNB&a Si& RQIFINbdzaid$s
0dzA aaz2yylydaxo RSadAysS

depuis les voies publiques. Il sera planté au minim
1 arbre pour 3 places.

0 X0

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

Version modifiée

4.2. Traitement des espaces libres

Les espaces libres alent étre aménagés selon un
composition soignée, adaptée a I'échelle du terre
et aux lieux environnants.

Cette composition privilégie :

- la contiguité avec les espaces libres des terre
Voisins ;

- une géomeétrie simple, d'un seul tenant, elation
avec le parti retenu pour les constructions a édifie
- il sera planté un arbre pour 3 places c
stationnement.

[ Sa LJ NDa Si
R2AQ@SydG Tl ANB
(platesbandes engazonnéesofigh Yy 1 SSa F
RQIF NbdzatSazs LISGAGSa K&
destiné a les diviser et a les masquer depuis les v
publiques.

0 XU
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9 Les corrections apportées au reglement des sectew®, UA2+, UA3, UA3+, UB et
UH2

Une dérogation auxegles d'implantation par rapport aux voies doit permettre aux abris de jardins et autres
locaux techniques de ne pas respecter une implantation a l'alignement. Cette évolution de la regle permet
d'éviter 'abattage d'éléments paysager au profit de facadesl est préférable de ne pas imposer dans le
paysage urbain. Dans ces secteurs, la mention suivante est ajoutée a l'articld2.distance d'implantation

par rapport aux voies ne s'appligpas auxabris de jardin et aux locaux techniqlies

I Les carections apportées au reglemengsisecteus UEet AUE

Article 1¢ Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et activités
Afin de maitriser le développement de l'offre de I'hébergement étudiant sur le territoire et une trop forte
concentration sur le site de la technopole, il est proposé son interdiction dans le secteur UEt.

1.2. Usages, affectations des sols et type 1.2. Usages, affectations des sols et type
d'activités interdits d'activités interdits

En secteur UEt En secteur UEt

En plus, des occupations et utilisations des sols cit  En plus, des occupations et utilisations des sols cit

ci-dessus, sont interdits : ci-dessus, sont interdits :

1 £tSa RSL®G& RS OSKAOdz § [Ihébergement étudiant,

1 tS&4 RSOKINHSa I A A 1 £tSa RSL®Ga RS OSKAOd
1 les décharges ainsiqieSa RSLJ} (.4

Article 2 ¢ Volumétrie et implantation des constructions
Dans les zones UE et AU, légles d'implantation sont modifiées et assouplies afin de permettre une meilleure
optimisation du foncier a vocation économique. Les articles 2.1 et 2.2 sont modifiés dans ce sens.

2.1. Implantation desconstructions par rapport aux 2.1. Implantation des constructions par rapport au.
emprises publiques et aux voies emprises publiques et aux voies

WX 8 WX 6
Les constructions doivent étre implantées avec Les constructions doivent étre implantées avec

recul minimum de 5 meétres par rapport recul minimum de 3 metres par rapport a
I'alignement des voies. I'alignement des voies.

2.2. Implantation des constructions par rapport au 2.2. Implantation des constructions par rapport au;

limites séparatives limites séparatives
WwX8 WX 8
Les constructions devront étre implantées : Les constructions devront étre implantées :
- soit en limite séparative, - soit en limite séparative,
- soit en retrait d'au moins 5 métres de | - soit en retrait d'au moins3 metres de la
limite séparative. limite séparative.

Article 5- Stationnement

Afin de lutter contre l'imperméabilisation des sols et favoriser les équipements et aménagements mutualisés,
des normes relatives au nombde places de stationnement pour les activitégitires dans le secteur UBbnt
créées

Modification n°2¢ Dossierpour approbation 16



Dans le secteur UEt, pour I'hébergement étudia Dans le secteur UEt

les projets devront prévoir 0,5 places ¢

stationnement par logement. Pour les activités tertiaires, tout projet devra prévc
1 place de stationnement par tranche de 28 m?2
surface de plancher.

M Les corrections apportées au reglement des zones &tAJH1
Le reglement écrit est modifié de maniérgpé@rmettre aux constructions existantes ne respectant pas la regle

d'implantation en limite séparative de pouvoir étre surélevées (articles 2.2 Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ@sCette modification vise a optimiser l'espagene pas empécher les extensions
verticales.

En secteur UA1

Les constructions doivent étre implantées sur .
moins une des limites séparatives avec une accro
minimale de 5 métres.

Lorsqu'une constructionne joint pas la limite
séparative, la distance comptée horizontalement |
tout point de cette construction ou du nu du mu
d'un batiment au point de la limite séparative qui €

est le plus rapproché ne sera pas inférieure &
metres.

Des implantations di€rentes sont autorisées dan
les cas suivants :

- LIR2dzN) | a&ddz2NBNJ £ I
composante végeétale identifiée au plan ¢
T2yFr3S8 2dz RQdzy St ¢
identifié au plan de zonage ;

- pour les annexes a I'habitation qui doivel
étre implantées a'alignement ou a une
distance de 1 metre minimum par rapport
la (les) limite(s) séparative(s) ;

- LI2dzNJ LISNXYSGGNB QA
ft OSEGSNASAZINI 6L¢90
SEAalGLlydS £ fF REGE

En secteur UH

2.2. Implantationdes constructions par rapport au»
limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (
les) limite(s) séparative(s). Lorsqu'une constructi

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

En secteur UA1

Les onstructions doivent étre implantées sur a
moins une des limites séparatives avec une accro
minimale de 5 métres.

Lorsqu'une construction ne joint pas la limit
séparative, la distance comptée horizontalement |
tout point de cette construction ou dau du mur
d'un batiment au point de la limite séparative qui €
est le plus rapproché ne sera pas inférieure a
metres.

Des implantations différentes sont autorisées da
les cas suivants :

- L2dzNJ | A& dzNBENJ £t
composante végétale identifgéau plan de
T2yF38 2dz RQdzy Sf ¢
identifié au plan de zonage ;

- pour les annexes a I'habitation qui doivel
étre implantées a l'alignement ou a un
distance de 1 metre minimum par rapport
la (les) limite(s) séparative(s) ;

- pour permettref QA &2f F GA2Y
f QOSEGSNASHZNI 6L ¢90
SEAadGlrydS £ t1 RIFEGE

- pour les surélévations des constructior
existantes qui ne respectent pas la reg
RQAYLE Fyldl GA2y @

En secteur UH

2.2. Implantation des constructiongar rapport aux
limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (
les) limite(s) séparative(s). Lorsqu'une constructi
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nejoint pas la limite séparative, la distance compti
horizontalement de tout point de cetteonstruction

ou dunu du mur d'un batiment au point de la limits
séparative qui en est le plus rapproché ne sera |
inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées da
les cas suivants :

- L2 dzNJ LISNXYSGGNBS f QSE

SEAadGrYyGS £ tF RIFEIGS R
différemment des régles définies-dessus dés lors
gue cette extension est réalisée dans la continuité
la construction existante ou selon un retra
supérieur a cellei,

- les annexes aux habitatis doivent étre
implantées soit a I'alignement soit & une distance
1 métre

in ¢
Q

minimum par rapport a la (les) limite(s
séparative(s),

- LI2dzNJ LISNXSUGUNBE  fQAa
f OSEGSNASIZNI 6L¢ 90 RQdzy

RFiS RQILILINEROFGAZ2Y Rdz
- en secteur UF2 uniguement pour les
surélévations des constructions existantes qui
NBaLISOGSyid LI a tF NB3It

[ RA&GI yOS
SljdzA LISYSy (i &

ROQAYLX Iyl
RQAY G SNE

¢ - LJ2dzNJ LISNX S G G NB

nejoint pas la limite séparative, la distance comptt
horizontalement de tout point de cette constructiol
ou dunu du mur d'un batiment au point de la limit
séparative qui en est le plus rapproché ne sera |
inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes sont autorisées da
les cas suivants :

t QSEG ¢
existantealad G S RQF LILINR O | G A 2
differemment des régles définies-dessus dées lors
gue cette extension est réalisée dans la continuité
la construction existante ou selon un retra
supérieur a cellei,

- les annexes aux habitations doivent ét
implantées soit a I'alignement soit & une distance
1 métre

minimum par rapport a la (les) limite(s
séparative(s),

- LI2dzNJ LISNXSGUNBE  fQAa
f OSEGSNASHZNI 6L¢90 RQdzy

RFiS RQILILINROFGA2Y Rdz
- en—secteur— UK —uniguement—: pour les
surélévations des constructions existantes qui
NBaLSOGSyd LI a tF NIt

[ RA&GHYOS
SljdzA LISYSy (i &

ROQAYLX Iyl
RQAYGSNE

i Les corrections apportées gglement des zones A et N

Le reglement écrit appréhende les secteurs repérés Aenr et Nenr en tant que secteur de taille et de £apacité
d'accueil limitées (STECAL). Eu égard de la surface et de la vocation de ces derniers (déploiement d'installations
de production d'énergies renouvelables) et de la nécessité de proposer des solutions alternatives aux énergies
fossiles, la présente modification propose que ces secteurs soient considérés comme esecseus des zones

A et N et non comme des STECAL, &mamtitre que les sousecteurs Ap, Np et Nc.

La rédaction de la nature des occupations et utilisations des sols autorisés sous conditions au sein des STECAL
Arl et Nrldont la vocation prévoit les constructions, installations et aménagements pour héesaquestres
et activités et hébergements associgggésente une incohérence. Il convient de limiter les constructions

autorisées comme suit :

Rédaction PLUi approuvé
Reglement de la zone A

1.2 Nature des occupations et utilisationdu sol
autorisées sous conditions

Dans les STECAL Arlsont
constructions suivantes :
9 les activités de service ou s'effectue l'accu
d'une clientéle,

autorisées les

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

Version modifiée
Reglement de la zone A

1.2 Nature des occupations et utilisations du s¢
autorisées sous conditions

Dans les STECAL Arlsont autorisées les

constructions suivantes :
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1 les constructions et installations a destinatic
de restauration;

1 le logement et I'hébegement en lien avec
I'activité d'un centre équestre,

9 les abris pour animaux.

Réglement de la zone N

1.2 Nature desoccupations et utilisations du sol
autorisées sous conditions
Dans les STECAL Nrisont autorisées les
constructions suivantes :
1 les activités de service ou s'effectue l'accu
d'une clientéle,
9 les constructions et installations a destinatic
de restaurdion;
9 le logement et I'hébergement en lien ave
I'activité d'un centre équestre,

9 les abris pour animaux.

1 les constructions et installations liées €
nécessaires a l'activité d'accueil du public d
centres équestres,

1 le logement et I'hébergement en lien ave
I'activité d'un centre équestre,

1 les abris pour animaux.

Réglement de la zone N

1.2 Nature des occupations et utilisations du s¢
autorisées sous conditions

Dans les STECAL Nrisont autorisées les
constructions suivantes :
9 les constructions et installations liées ¢

nécessaires a l'activité d'accueil du public d
centres équestres,

9 le logement et I'hébergement en lien ave
I'activité d'un centre équestre,

1 les abris pour animaux.

M Les correctinsapportées au lexique

La définition du dispositif a claieoie est précisée.

Dispositif & clairevoie

Cldture ou gardeorps formé de barreaux espace
et laissant du jour entre eux.

Dispositif & clairevoie

Cléture ou gardeorpsformé de lames ajourées.

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) fixent des objectifs de production de logements
sociaux. Une définition de cette typologie de logements est rendue nécessaire, propre dendtoére et a la
YA&aS Sy dzdz&NB Rdz t NPINFYYS [20Ff RS Ul FoAdl
cette offre.

Gt [ 10

Néant Logement social
Les Orientations d'Aménagement et ¢
Programmation définissent des objectifs ¢

production de logements sociaux. Dans la cadre
I'application du présent document, les produi
correspondant au logement social comprennent :

- les logements HLM (PLUS/PLAI/PLS),

- logementsfoyers (EHPAD, ESAT,TCATM,

/1 {wXXcZX
- terrains locatifs familiaux GDV,
- bail réel solidaire.

Modification n°2¢ Dossierpour approbation 19



Le réglement du PLUi précise les prescriptions applicables au patrimoine bati en fonction de son caractéere
remarquable intéressantou exceptionnel. Or, il n'y a pas de différence de réglementation entre un patrimoine

classé

Rédaction PLUi approuvé

1. Constructions existantes

1.1. Démolitions

Démolitions interdites sauf :

-cas de péril imminent,

-pour les éléments superflus et les adjonctiol
susceptibles de porter atteinte a l'intégrité ou
I'unité de I'édifice.

1.2. Toitures

I  Forme et pente

- Maintien des formes et pentes de toitur
existantes.

- Préservation des coyaux.

- Surélévation autorisée.

- Modification des toitures pour

autorisée.

isolatior

i Matériaux et couleurs
- Maintien des matériaux existants sauf
restituer un état antérieur avéré.

- Réfection des toitures dans le matéria
RQ2NAIAY SO
- alAyGASy RS& RSO02NR

existent et des chevrons ou des aisseliers
bois peint.

I Eléments de décor des toitures (épis de faita
crétes de toit, lambrequins)

- Maintien et restauratiordes éléments de déco!

de toitures existants.

i Cheminées anciennes
- Maintien des souches de cheminée ancienn
en pierre ou en brique et de leur modénature

I Toitures terrasses

- Toitures terrasses interdites sauf si dé
existantes (architecture Art Déco).

i Lucarnes et chassis de toit

- Maintien et restauration des lucarne

existantes dans les matériaux et les dimensic
St LINPLRNIA2Yya RQ2NAR
f SdzZNB RSOFAf & RQI NDOK

- Création de lucarnes nouvelles interdite sauf
compléter une corposition existante.

- Chassis de toit interdits sur les croupes. lIs s
autorisés sur les longs pans dans la limite
deux par pan de toit et une dimensio

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

remarquable” et un patrimoine classé "intéressant". Cette erreur matégslieorrigée.

Version modifiée

B ¢ Prescriptionsapplicables au patrimoine
remarguable

1 - Constructions existantes

1.1. Démolitions

-La démolition des éléments repérés est interdite
ne peut étre autorisée que dans les ci
exceptionnels liés a des impératifs de sécur
(article R.42129 du code de Iltbanisme) et pour
les éléments superflus et les adjonctior
susceptibles de porter atteinte a l'intégrité ou
l'unité de I'édifice.
1.2. Travaux

-Les travaux doivent étre congus en évitant tou
dénaturation des caractéristiques conférant lel
intérét (urbain, architectural, paysager, situatior
historique, ensemble)

-Les travaux doivent étre sobres et respectueux ¢
principales caractéristiques du batiment ou de
partie de batiment concernée.

-Les modifications liées a la réglementation d
établissemens recevant du public sont autorisée
OONBIlFGAZ2Y RS NIYLSa |
recevoir un traitement paysager de qualité ¢
s'intégrant a l'architecture du batiment.

1.3. Toitures
-1 Sa (2A0dz2NB&a az2yid YA
impossibilité  technige. Les  éventuelles

adaptations de toiture doivent étre limitées e
s'accorder avec l'architecture de chaque édifice
partie d'édifice, en référence a sa destinatic
d'origine.

1 Forme et pente

-Maintien des formes et pentes de toiture
existantes.
-Préservéion des coyaux.

1 Matériaux et couleurs

-Les matériaux de couverture doivent respect
f QFaLlSots tSa GSEGINS
traditionnels.
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maximale de 80x100 cm. lls devront ét
intégrés a fleur de toiture. lls seront aligne
avec les tavées de fagade existante ou a défa
centrés sur les trumeaux.

I Eléments techniques de toiture

- Tous les éléments techniques de toitul
O0lyiSyySs LI NIroz2tSxz
étre implantés de fagon a étre le moins visib
L2aarotsS RS tQSaLl Of
atteinte a la qualité architecturale de I
construction.

i Gouttieres, chéneaurt descent e

- Les chéneaux apparents, les gouttier
pendantes et les descentes devront étre ¢
zinc.

PVC et aluminium interdits

1.3. Facades
i Modification des facades
- Les modifications des facades so
I dzi2 NA&asSSa aia StfS:

mise en valeur de la construction et sot
réserve de ne pas porter atteinte a |
qualité architecturale de la construction r
aux caractéristiques de la typologie
laquelle elé appartient.

I Matériaux, enduits et couleurs

- Les facades seront protégées par un end
couvrant ou a pierre vue en fonction de
caractéristiques de la typologit
architecturale a laquelle appartient [
construction ;

- Les enduits et mortier seront consiiés

RQdzy YStly3aS RS OK

Fl el RSa LI dINNRByYyG si

chaux coloré reprenant les teintes locale

Pour les constructions du XXe siécle, ¢

enduits composés en partie de cimel

prompt pourront également étre tolérés.

I Modémature

- 10SyasSyoftS RSa SftsSy
des facades (corniche, bandeau, pilastr
OKlInyl3aSa RQly3fS:
etc.) devront étre préserves et restaurés
f QOARSY (Al dzS o

I Ouvertures
- Les ouvertures anciennes CcONServero
leurs dimensions existantes, sauf a rétab

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

-Pour les extensions et les annexes, les bardage

matériaux réfléchissants ou brillants qi
recouvrentt Sa Sf SYSyGa L} S»
interdits.

-al AYGASY RSa RS02NRa&a F
T Eléments de décor des toitures (épis de
faitage, crétes de toit, lambrequins)

-Maintien et restauration des éléments de décor ¢
toiture existants.

i Cheminées anciennes

-Maintien des souches de cheminée anciennes
pierre ou en brique et de leur modénaturéeur
suppression a peut étre autorisée que dans les ci
exceptionnels liés a des impératifs de sécur
(article R.42329 du code de l'urbanisme) ebpr

les éléments superflus et les adjonctior
susceptibles de porter atteinte a l'intégrité ou
l'unité de I'édifice.

1 Toitures terrasses

-Toitures terrasses interdites sauf pour ¢
extensions et les annexes.

1 Lucarnes et chassis de toit

-Maintien et restauation des lucarnes existante
dans les matériaux, les dimensions et |
LINELI2NIA2Yya RQ2NAIAYS

RSGFAf & RQIFNOKAGSOG dzNF
-Création de lucarnes nouvelles interdites saut
compléter une composition existante.

-Chéssis de toit interdits sur les croupes. lls s
autorisés sur les longs pans dans la limite de di
par pan de toit et une dimension maximale c
80x100cm. lls devront étre intégrés a fleur ¢
toiture. lls seront alignés avec les travées de fac:
existante ou a défaut centrés sur les trumeaux.

T Eléments techniques de toiture

-Tous les éléments techniques de toiture (antenr

LI NF 62fS> a2NIAS RS
RS Floe2y £ siNB S Y24A
public et ne pas porter atiate a la qualité
architecturale de la construction.

+ ¢

i Goutti res, ch®neau

-Les chéneaux apparents, les gouttieres pendan
et les descentes devront étre en zinc.
-PVC et aluminium interdits.
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une ouverture modifiée dans se
dispositions antérieures.

- 0t ONBI GA2y RQdzyS
I dzi2NA&aSS £ O2yRAG.

atteinte a la qualité architectural de la
construction ni aux caractéristiques de
typologie a laquelle elle appartient.

I I sol ation par | 6ext
- Interdite sur les facades principales.

- Autorisée en pignon ou sur les facad
secondaires si elle permet une mise ¢
valeur de leconstruction.

Bardages en PVC ou en matériaux compos
interdits

1.4. Capteurs solaires

- Interdits sur les toitures et facades de
constructions principales.

- Doivent étre posés sur les constructior
secondaires, les annexes ou dans les jarc
et ne doivent pas étre visibles depu
f QSaLIl OS Lzt AO0®

1.5.Clbtures sur emprises publiques et sur voies

I Matériaux, enduits et couleurs

- Les clétures et lesdvdages a PVC ou en
matériaux compositesontinterdits.

- Maintien des murs en pierre existants ¢
NBadGlkdz2NF GA2Yy t f QAF
et enduits a la chaux naturelle et au sabl
Les clétures anciennes constituées de mi
bahuts surmontés de grilles seam
également préservées ;

- [ RSY2tAUGA2Y RQdzy¢

YSEYY2Aya sONB | dzi;
RQdzy LIR2NIFAf 2dz RQc
i Portails
- Maintien des porta8 anciens dans leur:
RAALIR&AAGAZY A SEA&GL
f SdzZNE RSGFAf & RQF NI

2. Extensions

- Extensions autorisées sauf si les facac
présentent un intérét patrimonial,

- Les extensions autorisées devront rest
dans un gabarit inférieur B construction
ancienne et étre en cohérenci
architecturale avec la constructiol

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

1 Isolation

L QAa2tFGA2Y
sans surélévation.

a 2sdmen intdriedr,

1.4. Facades
1 Modification des facades

-Les modifications des facades principales st
interdites. Des adaptations mineures peuvent ét
autorisées sous réserve de ne pas porter atteint
la qualité architecturale deal construction ni aux
caractéristiques de la typologie a laquelle el
appartient.

-Dans le cadre de travaux de restauration 1
d'entretien, les fagades congues pour étre laissé
apparentes sont maintenues sans enduit et |
Fl el RSa Sy RdzA (biSeht étte rd&
enduites (aspect taloché, gratté fin ou frotté fin).

I Matériaux, enduits et couleurs

-Les facades seront protégées par un end
couvrant ou a pierre vue en fonction de
caractéristiques de la typologie architecturale
laquelle appartient laconstruction.

-1Sa SyRdzAG& SiG Y2NIA:
mélange de chaux et de sable. Les facga
L2 dZNNB Yy G sGNB NI @A BSS
reprenant les teintes locales. Pour e
constructions du XXe siecle, des enduits compo
en partie de anent prompt pourront également
étre tolérés.

I Modénature
-1 QSyasSyotS RSa StSyYSy
facades (corniche, bandeau, pilastres, chaina
RQlIy3ftSs Y2dzZ dzNIF GA2Y a
LINBASNWYSa SiG NBaidl dzNB:
I Eléments de décors

-Les éléments de décor constitutifs de la faca

doivent faire I'objet d'un soin particulier : volets

gardecorps, ferronneries, lambrequins

zingueries, appuis de baies, encadremen

o yRSIdzES YI NJjdzA aSas
T Ouvertures

-Les ouvertures existantes sont conserve
lorsqu'elles correspondent au style traditionnel ¢
I'édifice. Les anciennes baies peuvent &l
NBEaidAdGdzSSa RIFEya f SdzNZ
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ancienne, en termes de dessin des facad
de matériaux et de couleurs.
3. Annexes accolées

- Annexes accolées autorisées sauf si
facades présentent un intérét patrimorja

Les annexes accolées autorisées devront rester d
un gabarit inférieur a la construction ancienne
étre en cohérence architecturale avec
construction ancienne, en termes de dessin d
facades, de matériaux et de couleurs.

Modification n°2¢ Dossierpour approbation

condition que leur existence soit attestée ¢
j dzQSt t Sa & #AanSlydompbsifidnS 3 1
-Dans les cas ou les nécessités fonctionne
imposent la création ou la modificatiol
d'ouvertures (réduction de porte de garage ou (
devanture de commerce, transformation e
panneau vitré pour de I'habitat ou une fonctio
tertiaire, YdzNJ 3S3> X0xX OSa RS
-wSAaLISOGSNI I O2YLRaA
construction proportions des ouvertures
maintien des rythmes de facade, positionnemer
alignement, matériaux en rapport avec |
02y aildNHzOGAZ2Y SEA&GE Yy
-Respecter la proforeur des tableaux et des
RAALR2AAGATA RQF LILJZA R
-Etre pensées en fonction du dessin de chac
facade.

i Menuiseries

-En cas de changement des menuiseries, le de:
RQ2NAIAYS R2AG sdGNB N
dépose de dormants, maintiede la partition des
OF NNB I dzEZ X

-En cas de remplacement des menuiseries, un g
d'ensemble et une uniformité des menuiserie
doivent étre prévus, surtout en cas de copropriét

I Systémes d'occultation

-Les formes et dimensions des system
RQ2 O0dz istanisAatngi qus Heurs décor
doivent étre conservées.

-Les volets battants doivent étre réalisés en b
peint et les teintes doivent étre neutres €
adaptées au contexte traditionnel.

-Le modéele d'occultation doit présenter une unit
et un traitement d'ersemble sur la méme facade
s'adaptant aux caractéristiqgues du batiment.

-Les volets roulants et coffrets extérieurs so
interdits, sauf lorsqu'ils font partie du disposit
traditionnel.

T LaztlrdAaz2zy LI N £ QSEC

-L'isolation par I'extérieur est interdite.

1.5. Capteurs solaires

-Les  panneaux solaires thermiques
photovoltaiques sont interdits sur les toitures ¢
sur les fagcades des constructions principales.
-lls doivent étre dissimulés a la vue depuis |
espaces publics.
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1.6. Clétures sur emprisgaubliques et sur voies
1 Maodifications

-La démolition des murs et clétures repéres i
niveau 2 est interdite. Les murs sont reconstitu
dans le respect des caractéristiques traditionnell
en cas de destruction, sinistre ou désord
structurel.

-Toute  modifcation  (altération, élévation,
LISNODSYSy i Xo RSa Y dzNE&
interdite. En cas de destruction, sinistre ¢
désordre structurel, les murs doivent étr
reconstitués dans le respect des caractéristiqu
traditionnelles.

1 Matériaux, enduits et coulets

-Le choix des matériaux doit étre fait en accord a\

ceux qui préexistent. Les éléments et disposit
non durables, types grillages plastique, bach
KFASa a@dyidiKSGAl dzSa uesx
autres que des plantations a feuilles caduqut
sont interdits. Les joints et les interventions a
ciment doivent étre évites.

1 Portails

-Maintien des portails anciens dans leu
RAaALRaAGAZYE SEAAGEYG!
RSGFAf & RQFNOKAGSOG dzNF
2. Extensionst annexes

-Les extensions sont interdites sum facade
principale.

-Les annexes accolées sont interdites.

-Les surélévations sont interdites.

-Les extensions doivent étre réalisées dans
NB&LISOG RS f QF NOKAGSO
constituent le prolongement, notamment et
termes de compositiorde facade, de volumes e
RS YIFGSNAIdzE RS ¥l ol
F NOKAGSOGdzZNE RQdzyS I NI
-Pour les extensions, les volumes simples doiv
étre privilégiés et réalisés dans le respect

f QF NOKAGSOGdzZNB R Qitess au/
a pans coupés, ainsi que les ajouts volumétriqt
multiples sont proscrits, sauf impossibilit
technique a démontrer.

- QSELINBa&aA2y RQdzyS | NI
autorisée ; le projet architectural mis edvdz@ M
RIya dzy S&LINAG RQSELIS
doit tenir compte des qualités du tissu et de
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morphologie batis (trame viaire, formes baties
JFoFNAGAaO RFEya fS&aldzSt
contemporaines au béati plus ancien nécess
I'emploi de matériaux de qualité et un dessin at
proportions équilibrées.

C - Prescriptions applicables au patrimoir

intéressant

1. Constructions existantes
1.1. Démolitions

-La démolition d'un édifice repéré peut étr
autorisée, apres instruction.

1.2. Travaux

-Les travaux doivent étre congus en évitant tou
dénaturation des caractéristiques conférant lel
intérét (urbain, architectural, paysager, situatiol
historique, ensemble).

-Les travaux doivent étre sobres et respectueux ¢
principales caractéristiquedu batiment ou de la
partie de batiment concernée.

-Les modifications liées a la réglementation d
établissements recevant du public sont autorisé
OONBlFGA2Y RS NIYLSa |
recevoir un traitement paysager de qualité ¢
s'intégrant d'architecture du batiment.

1.3 Toitures
1 Forme et pente

-Maintien des formes et pentes de toitur
existantes.
-Préservation des coyaux.

1 Matériaux et couleurs

-Les matériaux de couverture doivent respect

f QFraLlsSots tSa GSEGINS

traditionnels.

-Les bardages et matériaux réfléchissants

ONREfFydGa IjdzA NBO2 dzdNJ

toiture sont interdits.

alAydASy RSa RSo02NRa F
T Eléments de décor des toitures (épis

faitage, crétes de toit, labmequins)

-Maintien et restauration des éléments de décor ¢
toitures existants.

1 Toitures terrasses

-Toitures terrasses interdites sauf pour e
extensions et les annexes.
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1 Lucarnes et chassis de toit

-Maintien et restauration des lucarnes existants
dans les matériaux et les dimensions e
LINELI2ZNIA2ya RQ2NARAIAAYS
RSGFAf & RQI NOKAGSOG dzNE
-Les ajouts de lucarnes ou de chassis de toit doiv
sGiNB LI O0OSa RlEya fQlE
inférieurs ; ils doivent étre plus hauts quedes et
leur largeur doit étre inférieure a celle de
ouvertures du dernier niveau de la facade.

T Eléments techniques de toiture

-Tous les éléments techniques de toiture (antenr

LI N} 62t SZ a2NIAS RS =
de fagon a étre le moins vi§ibS  LJ2 8 A A 0 f
public et ne pas porter atteinte a la qualit
architecturale de la construction.

I Goutti res, ch®neau

-Les chéneaux apparents, les gouttieres pendan
et les descentes devront étre en zinc.
-PVC et aluminium intelits.

i Isolation

[ QrAaz2t A2y &a2dza G2A0c
-L'isolation n'est pas autorisée sous dépassée
toiture. Les longueurs de la dépassée de toitL
doivent étre préservées.

-Les hauteurs de rives sont préservées.

14. Facades
1 Modification desfacades

-Les modifications des facades sont autorisées
SttSa @g2yid Rlya tS as
construction et sous réserve de ne pas port
atteinte a la qualité architecturale de I
construction ni aux caractéristiques de la typoloc
a laqielle elle appartient.

-Dans le cadre de travaux de restauration 1
d'entretien, les facades congues pour étre laissé
apparentes sont maintenues sans enduit et |
Fl el RSa SyRdzA i Sa t £
enduites (aspect taloché, gratté fin ou frotfi@).

T Matériaux, enduits et couleurs

-Les facades seront protégées par un end
couvrant ou a pierre vue en fonction de
caractéristiques de la typologie architecturale

laguelle appartient la construction ;
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[8a SyRdAGAa SG Y2NIA:
mélange de chaux et de sable. Les faca
L2 dZNNRyYy (i sOGNB NI @A BSS
reprenant les teintes locales. Pour e
constructions du XXe siecle, des enduits compo
en partie de ciment prompt pourront égalemer
étre tolérés.

I Modénature

-[ QsBiyble des éléments de modénature dt

facades (corniche, bandeau, pilastres, chaina

RQIy3fSs Y2d#Z dzNIF GA2Y a

LINBASNWYSa Si NBadl dzNB:
1 Ouvertures

-Les ouvertures anciennes conserveront let
dimensions existantes,sauf a rétablir une
ouverture modifite dans ses dispositior
antérieures.

- ONBFGAZ2Y RQdzyS y2dz
O2yRAGAZ2Y 1jdzQSttS yS |
architecturale de la construction ni au
caractéristiques de la typologie a lajle elle
appartient.

-Le bouchement des anciennes ouvertures ¢
Fdzi2NA&SE £ fF O2yRAG?
de la composition de la fagade. Cetuiest alors
réalisé en maconnerie légére, implantée en retri
de la fagade, de telle sorte qua composition de
la facade subsiste. Les occultations d'origine ty
volets doivent étre maintenues.

1 Menuiseries

-En cas de remplacement des menuiseries, un g
d'ensemble et une uniformité des menuiserie
doivent étre prévus, surtout en cas de copropéét

i Systemes d'occultation

-Le modéele d'occultation doit présenter une unit
et un traitement d'ensemble sur la méme facad
s'adaptant aux caractéristiques du batiment.

-Les volets roulants et coffrets extérieurs so
interdits, sauf lorsqu'ils font partie w dispositif
traditionnel

T Laz2zfl A2y LI N £ QSEC

-L'isolation rapportée par l'extérieur est autorisé:
sous réserve d'étre adaptée aux caractéristiqu
techniques et architecturales de la facade, de
pas porter atteinte a la qualité architecturale d
batiment, a son insertion dans le cadre bé
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environnant ni a sa bonne conservation. Elle d
notamment permettre de respecter le:
modénatures et reliefs présents sur la facade.

1.4. Capteurs solaires

-Les panneaux solaires thermiques
photovoltaiquessont interdits sur les facades de
constructions principales.

-Lfa azyi I dzdi 2 NA &S a a
composition et la cohérence des toitures.

1.5.Cl6tures sur emprises publiques et sur voies
I Maodifications

-Sauf dans les cas d'un projefaménagement
d'ensemble de I'espace public, les interventions ¢
les murs anciens doivent s'attacher a ne pas
dénaturer.

-Les murs et clétures requalifiés lors de proje
peuvent recevoir des aménagements ponctuels
condition que la continuité antégure ne soit pas
irremédiablement perturbée.

-Dans le cas de surélévation, cedledoit étre
réalisée dans le méme matériau, sans effet
surépaisseur, avec la remise en place de
couvertine le cas échéant.

-La création d'une ouverture dans un mur n'e
autorisée qu'a titre exceptionnel, lorsque cetle
Saild ysOSaal ANB LJ2 dzNJ
RQIFYSy Il 3SYSyid Si t Oz
RS YIYyASNB aA3IYyATAOI G

-La création d'un accés (portail, porte piétonn
pori Aff2y RQlFOOsauv R2Al
d'aspect (hauteur, opacité, teintes et matériaux
le parement de la partie neuve doit étre accorc
I 9SO OStdza RS €1 LI N
LIN} GAljdzSS R2A0G siGNB LI
desser8 S &QAYAONANB R
éléments batis.

1 Matériaux, enduits et couleurs

-Le choix des matériaux doit étre fait en accord a\

ceux qui préexistent. Les éléments et disposit
non durables, types grillages plastique, bach
haies synthétiques X | Ay aA -viedz
autres que des plantations a feuilles caduque
sont interdits. Les joints et les interventions
ciment doivent étre évités.

1 Portails
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-Maintien des portad anciens dans leur
RAaALRaAAGAZYE SEAAGEYG!
dSiF Af & RQI NOKAGSOG dzNB

2. Extensions et annexes

-1Sa ryySESa | 002t SSa ¢
azyid O2ycdza Rl ya S a
caractéristiques architecturales ou historique
desdits batiments.

-Les surélévations sont interdites saufas
d'isolation des toitures qui est autorisée e
intérieur, avec une surélévation dans la limite «
30 cm maximum.

-Pour les extensions, les volumes simples doiv
étre privilégiés et réalisés dans le respect
f QF NOKA (GSOUGdzNE R Q ek @)
a pans coupés, ainsi que les ajouts volumétrigt
multiples sont proscrits, sauf impossibilit
technique a démontrer.

-1 Sa GNY @ dzE RQSEGSyan:
azyid O2ycdza RlIya S a
caractéristiques architectutes ou historiques
desdits batiments :

-Respect de la volumétrie d'ensemble

-Respect des modénatures et des matéria
traditionnels

-/ 2KSNBYOS | SO f QF NDF
batiment

-Respect des proportions entre les pleins et |
vides ainsi que duythme des ouvertures et des
travées

-wSaLISOi RS fQK2Y23Sy¢
dzNB F AyS 2dz LI @&l 38 NB |
-wSaLIS O RS fQ2NR2Yy VYl y(
éléments batis, a travers les principes de gaba
S RQA YL ulyfdiraitiinkieyr, enpiiBe
dz a2t0 Si RQlFaLSOG St
WwSaLBOI RS tQ2NR2YYL y(
SaLl 0Sa @s3asilrtAiasa S
fonciere, a travers les principes de compositi
végétale.

- QSELINBAAA2Y RQdnpdsaine déi
autorisée ; le projet architectural mis en oeuvi
RI'ya dzy S&LINAG RQSELIS
doit tenir compte des qualités du tissu et de
morphologie batis (trame viaire, formes baties
JFoFNRGaAay RIEya € SaldzsSt
- QS EWNS/A RQdzy S | NOKAGS
autorisée ; le projet architectural mis en oeuvi
RIFya dzy S&LINAG RQSELIS
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doit tenir compte des qualités du tissu et de
morphologie batis (trame viaire, formes baties
gabarits)dansS & lj dz§f & Af & QAy:
contemporaines au bati plus ancien nécess
I'emploi de matériaux de qualité et un dessin al
proportions équilibrées.

b) CORRECTIONS APPORAEEREGLEMENT GRAPHIQ

La légendedes prescriptions environnementalest précige en remplagcanthaies a planter'par "continuité
végétale a planter : haies, arbres, massif"

c) CORRECTIONS APPORAHE®RIENTATIONSNMIENAGEMENT ET DBERAMMATIO(OAP)

Le SCodes Pays de Laval et de Loiron est caduc depuis le 14 février 2020. Ainsi, les objectifs de densité qu'il
prescrivait ne peuvent, |[également, étre reportés dans les OAP. Cette référence est supprimée des principes
généraux des OAP.

Le PLUi encourage des formes urbaines [ Le PLUiencourage des formes urbaines pl
économes en espace. |l fixe ainsi un objectif économes en espace. |l fixe ainsi un objectif
densité résidentielle minimale pour les secteurs ' densité résidentielleinscrit au V (programmation’
renouvellement urbain et en extension qui respec pour les secteurs en renouvellement urbain et ¢
les presriptions établies par le SCA¥noter que ces extension.

densités ont été définies par secteur du SCoT.

Les densités résidentielles inscrites dans chac

OAP, correspondent a unelensité moyenne

YAYAYFES £ fQSOKStEftS R

La ville de Laval a mis en place une Charte de l'unmendurable. Afin de valoriser ce document, améliorer la
prise en compte des questions environnementales et la qualité architecturale des projets, les principes généraux
des OAP sont modifiées avec I'ajout d'une référence a ce document.

Néant A Charte de l'urbanisme

Pour les aménagements et opérations couverts |
une OAP sur la ville de Laval, dharte de
I'urbanisme durable de la ville de Laval deétee

signée et appliquée par I'aménageur du site

d) MISE A JOUR DEERVITUDERDILITE PUBLIQ(®UP)

Les servitudes radioélectriques encore existantes au profit de FRANCE TELECOM devenue ORANGE ont été
abrogées par arrété ministériel du ler mars 2021 portant abrogation des décrets instituant desdasvitu
radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques

de protection contre les obstacles, au profit de FRANCE TELECOM devenue ORANGE.
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A cet effet, un arrété ministériel a été pris le ler mars R@drtant abrogation des décrets instituant des
servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes
radioélectriques de protection contre les obstacles, au profit de FRANCE TELECOM devenue ORANGE.

La pré&sente modification permet la mise a jour des servitudes PT1 (protection des centres de réception
radioélectrique contre les perturbations électromagnétiques) et PT2 (protection contre les obstacles des centres
d'émission et de réception, liés aux transnoss radioélectriques, exploités paEtay).

Ciapreés le plan des SUP modifié.
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[I.  MODIFICATION CONCERNAHUILLE

Respect des criteres CDPENAF :

- Valeur architecturale et patrimoniale : OUI A\ —
- Respect des critéres dahstance : OUI A R
- Emprise au sol 80 m2: OUI B @z

- Nombre d'habitations de tiers : QUI
- Activité sur site : OUI

La demande de repérage au titre du changement
destination d'un batiment situé au liedit La Dagueniere
est prise en compte. Le changement de destination \ :
de 'habitation sera soumis a autorisation d'urbanisr , -t Y
aprés avis favorable de la CDPENAF. " AHUILLE

Classement en ERIQine haie faisant I'objet d'un projet de réhabilitation/replantation sur la parcelle B 18.

0\

AHUILLE ™

— ] :
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lIl.  MODIFICATIONS CONGERNARGENTRE

L'inventaire des haies protégées est compléte.
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IV. MODIFICATION CONCERNBONCHAMPISES AVAL

Un STECAR vocation d'un projet de sédentarisation des gens du voyage a été créé sur la commune de
Bonchamps. Ibermet la réalisation d'un projet d'intérét général. Son périmétre a été défini sans prendre en
compte les considérations techniques et opérationnelles. PLUi est modifié afin dmorriger cette erreur
matérielle. Le périmetr@strevusans inaence sufta surface de la zone (20m2 environ)
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V. MODIFICATIG®CONCERNANT CHALONS/IAINE

a) CORRECTION APPORTEEEGLEMENT GRAPHIQU

Le lotissement de la Gobtiée été autorisé le 24 janvier 2022. Dans le cadre de cet aménagement, une zone
humide a été supprimée au Nord du secteur et compensée sur une autre partie (point bas). La présente
modification reporte les contours de cette nouvelle zone humide.

—
1| iy - . -
(7= i
Iz‘ | — g |~
" CErT
| = 1 CHALONS DU MAINE
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b) GORRECTIONS APPORABE®RIENTATIONSMIENAGEMENT ET DEGRAMMATIO(DAP)
OAP n°1% Chemin de la Gobtiére

La prise en compte de la zone humide reconstituée au point bas du lotissement de la Gobtiére nécessite une
modification du schéma d'organisation de 'OAP Chemin de la Gobtiére.

OAP-Chemin de la Gobtiére-Chalons-du-Maine /

AL Leral Agpiomeabon - 24P
| — ; ), g Programme
'l [ e B o l::-i “énmem= dCF
L . Jabeat

Paysage et biodiversité

B0 OHuw it o8 Bole | mspace enrt &
F . conserver
il M ssOmem & traiber
i 12202 Zene humice ou mang,
%&uuhlnr‘ dics ot SRR ol e

_ Fluvaks
S i e izt o
TOD thees may oo phiim

Déplacement

=Pior prnapsis A Fronaps dazois
4 = <P Lisisan daca a croar

Autres informations

B8 Evplocamant meurvd {5

5 Enplacsnst s v

N Secfolrs do cominutas
scologigues des cours desu

Zana fertid o Hnire, & e

WoITACIA ENET)
Surface: 2.4 ha D S

o O

Surface de la zone humide avant modification439.76 mz2.

Programmation
La vocation principale de ce secteur sera résidentielle.
Le potentiel de logements, pour les deux sites, est estimé a environ 18 logements, correspondant

densité de I'ordre de 18 logements par hectare. L'habitat privilégi@ de forme individuelle, notammen
avec une offre en habitat individuel groupé.
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FA78) OAP-Chemin de la Gobtiére-Chalons-du-Maine
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Fhavtibs
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T e manz b fhin

Déplacement
= P n e A Fampe daces

& = ob Ligimn doncs 4 comee

Autres Informations

Emnplucemurt 1 s ve
4 Sectours de confinutes
Beologk]ues (s colrs d'aan

doimaDa T

e

Surface: 2.4 ha

Surface de la zone humide aprés modification : 2 235.86 m2.
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VI. MODIFICATIGBCONCERNANT CHANGE
a) OORRECTIONS APPORABRSGLEMENT GRAPHIQUE

M Les correctins apportées aux secteurs 24t UB2

Le secteur UR est réduit au profit du secteur UA LJ2 dzNJ LISNY SGGNB 1 YA asS Sy dzdzoN
cohérents avec les opérations réalisées précédemment dans le egiiadele la commune.

Surface du secteur UB(commune de Changépres

modification : 250,46 ha. modification : 250,2 ha.
Surface du secteur UA (commune de Changé Surface du secteur UA(commune de Changépres
avant modification : 8,08 ha. modification : 8,3 ha.
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i Les corrections apportées au secteur UEm

Lors de I'élaboration du PLUi le site du parc d'activités déchets de HECHRIDUSTRIES a fait I'objet
d'un zonage UEm. L'entreprise a été autorisée par arrété préfectoral du 30 mars 2017 a exploiter ce
parc sur les communes de Changé et de Saarmainle-Fouilloux. Ce périmétra fixé les contours

du secteur UEmA la lectire du réglement graphique, une erreur matérielle a été relevée. La parcelle
ZC 0036 (commune de Changé) figurant dans l'arrété préfectoral précité n'est pas couverte par ce
zonage. Il convient donc de procéder a une correction permettant le classemeettdeparcelle en
secteur UEM.

A \:‘CHANGE
| CHANGE ey S
R [ = T ~ =

= -

Surface du secteutEm (commune de Changé Surface du secteur UErtommune de Changé
avant modification : 567,5 ha. apres modification : 567,7 ha.

Surface du secteur A (commune de Changé) av Surface dusecteur A (commune de Change) apr
modification :1 549,3 ha modification :1 549,1 ha

Extrait de I'arrété préfectoral du 30 mars 2017

Article 1.2.2. Situation de 1’établissement
Lef i{lstallaljuns du parc d’activité déchets décrites a I'article 1.2.1 et figurant sur le plan en annexe I du présent
ar€le sont situées sur les communes, parcelles et lieux-dits snivants (cadastre en vigueur au 23 octobre 2015) :
Commune Lieu-dit Section | Numéro Surface
3 Stado
12 13a10
13 40 2 00
T TS T 200
36 15a09
40 45453
41 31a06
. 42 55825
CHANGE La Cousiniére i m Tas8
95 2ha2la74
96 83a67
98 I ha43a52
100 [2ha 57 a 61
102 29 ha 22 a 88
115 10 ha 78 a 41
117 lal?
120 17all
CHANGE Mezerolles /e 10 12a50
59 3al0
63 3a97
64 84 239
05 1a22
72 97a72
73 5ha77a3s
1
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i Les corrections apportées au secteur UEt

Sur le secteur Aubepin sur la commune de Changé, une erreur de zonage doit étre corrigée. Enzeffe, |
précédemment découpée en zone UEt (secteur tertiaire et technologique) et NI (zone naturelle a vocation de
loisirs)dans le PLU communaili fait dela présence d'espace boisé et éléments hydropmera été entierement
affectée a la zone UEtans le PLUiPar ailleurs le document de zonage ayant servi a |'élaboration du PLUI
conservait bien ce découpage et la zone UEt gardait sa contenance ihitatage est donc modifié avec un
passage de UEt a N.

Surface concernée par le changement de zonage : 8,5 ha environ

M La mise ajour demmplacements réservés

L'emplacement réservé niglatif a 'aménagement d'une liaison douce est supprimé.

M Les correctins apportées aux prescriptions liées au patrimoine bati

Dans le secteur des Chénes Secs, le batiment repéré au titre du patrimoine bati intéressant ne correspond pas a
celui repéré lors de l'inventaire réalisé au cours de la procédure d'élaboration duBlggéscription graphique
est reportée sur le batimeniitialement repéré.
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b) CORRECTIONS APPORAHE®RIENTATIONSNIENAGEMENT ET DBBRAMMATIO({OAP)

OAP n°18¢ Renouvellement
Le périmétre du secteur 1 (Les Sablons) de I'@#tPadapté pour correspondre au périmétre du projee
périmétre modifié présente une surface de 4,66 ha (4,26 ha avant maodification).

P-Renouvellement-Changé

Loval Agglomeration - GAF

>

Paysage et biodiversite
* Haie & cormerver Q!L:me e vue a valonse-

e+~ Hak 3 crdar

Déplacement
>0k peoak 4==+4 Bkondosxe 2 crécr
4~ =& ok ce CRsTRrS A rope dacces

4% Uaccn douce & conzarvar - e, Nicion i
A Cipe O recoumemrent

g dorapa
Surface:13.2 ha T e\.',en
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A/l OAP-Renouvellement-Changé
AL Loval Aglomeraticg - GAP
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VIl.  MODIFICATIONS CONTART ENTRAMMES

9 La mise a jour des batimemgsisceptibles de changer de destination dans les zones A
etN

Respect des critéres CDPENAF : o
- Valeur architecturale et patrimoniale : OUI :
- Respect des criteres de distance : OUI MMES

- Emprise au sol 80 m2: QUI
- Nombred'habitations de tiers : OUI
- Activité sur site : OUI
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La demande de repérage au titre du changement
destination de trois batiments situés au li€it La Verrie
est prise en compte. Le changement de destination \
de I'habitation sera soumis a autorisation d'urbanist
apreés avis favorable de la CDPENAF. ,,,;.
MMES

9 Les corrections apportées au secteur AVHB2

La parcelle AD 0046 a fait I'objet d'un permis d'aménager autorisé le 31 aolt 2020. L'ensemble du lotissement a
été réalisé. Il convient donc de mettre en cohérence le zonage et d'affecter cette parcelle au seceur UB

Surface du secteur AUH (commune d'Entramm Surface du secteuAUH (commune d'Entrammes
avant modification : 14,8 ha. aprés modification 14,02 ha.

Surface du secteur UB (commune d'Entrammes Surface du secteur UB (commune d'Entrammes
avant modification : 52,81 ha. aprées modification : 53,59 ha.
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VIll.  MODIFICATIONS CONUART L'HUISSERIE

a) OCORRECTIONS APPORAHIREGLEMENT GRAPEIQ

La modification porte sur le retrait d'un linéaire d'une haie a préserver inexistante en limite du lotissement des
VergersDeux prescriptions ponctuellesont ajoutéesafin de permettre la préservation de deux arbres isolés.

La zone d'activité du Grand Chemin est mitée par des constructions a usage d'habitatfarcktes

AO 30, 31 et 32t AO 178se situent en limite de la zone d'activités, en continuité d'un espace
résidentiel et au fondl'un espace de retournement. Legnstructiors principalessont deshabitatiors,

avec desannexe en arriere de parcelleke changement de destination de ces constructions apparait
trés peu probable étant donné leurs caracteéristiques architecturales.

Ces parcelles constituent un ensemble homogéne. Un changement de zonage en zone d'habitat mixte
apparait cohérent pour I'eresnble de ces parcelles. Cette évolution n'impacte pas la structuration de

la zone d'activité, son potentiel économique et sa fonctionnalité. Le changement de zonage n'aura pas
pour effet de renforcer le mitage de la ZA et permettra de clarifier et affisaarocation.

& “}(v_. ’ e %

» | 4 [NIE ~ % G ]
T ; ‘o
‘ ’ o .b _?’.2 | ) .' . Q B
’ " ‘ : ‘ d ’ " ‘ mumnm& w4
y , . o , R
v \g b . @ Y\W Y
o o $ e N
LNV S, Y% tel/A8S e
e AL LS ¢ QS o€
Zone UE avant modificatior1868.31 ha Zone UEm aprés modificatiod 867.07 ha
Zone UB avant modificatior.991.65 ha Zone UR2 aprés modification 1992.89 ha
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b) CORRECTIONS APPORAEE®RIENTATIONSNIENAGEMENT ET DBBRAMMATIO({OAP)

OAP n°3% Centreville

La suppression d'une haie & préserver au réglement graphique nécessite I'adaptation de I'OAP.

PLU Laval Agglomeration - OAP

[V\Y/Xl OAP-Centre-ville-L'Huisserie
‘ p——— P gp Programme

Q ol |-_::| Périmetre OAP
¥t

! Habitat
I VPaysage et biodiversité

; | OAP

v

v ® e 'Haie & conserver

|
! Déplacement
e

oy ey ¢ Liaison douce a conserver @ Patrimoine a conserver

7

/4 ' 4 =~} Liaison douce a créer

<% ly
” A 1 “ —Ecoulement des eaux pluviales

-]}3; Bois / espace vert a
conserver

A Principe d'acces

i ciImaDiA EVET

Orientations et principesid'aménagement

Site n°1 : La Chevallerie

La dessrte principale du site se fera par la RD 1 . Le maillage de liaisons douces existant au Nord de la
(chemin creux) devra étre prése et le projetdevra proposer la réalisation d'un nouveaaeminement au
Nord Ouest du secteur afin de relier la rue de la Perruche au cheerliAitre au Brmet.

L'aménagement d'un passage sécurisé de la RD 1 devra étre prévu pour permettre l'acces a la liaisc

qui longe la RD 1 j usqu'au chemin de Halag

Au NordOuest du secteur, I'espace boisé sera conservé. A |'Est, les haies seront préseireéesnforcées.
L'aménagement du site de la Chevallerie devra intégrer des solutions en matiere de gestion alternat
eaux pluviales, notamment par faise en place d'un bassin de rétention ou de noues paysageres.
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V\\"/] OAP-Centre-ville-L'Huisserie
PLU Laval Agglomeration - OAP
i/ S 1 - - e gy - Programme

-
L 3 Périmétre OAP

Habitat

Paysage et biodiversité

e 'Haie 4 conserver 435 Bois / espace vert & cong

—JEcoulement des eaux pluviales

Déplacement

4 4 4~ Liaison douce a conserver @ Patrimoine & conserver
\

/B ﬂ 4 == Liaison douce & créer A Principe d'accés

: ‘V\ \‘ 6
- . 6 % \ Autres informations
D N
—%) ; 6 B22 Emplacement réservé
{

. " S Tl [ GIT,?DIA e\en.

.,
P8 ey

Orientations et principes d'aménagement

Site n°1 : La Chevallerie

La dessrte principale du site se fera par la RD 1 . Le maillage de liaisons douces existard da la parcelle
(chemin creux) devra étre prése et le projetdevra proposer la réalisation d'un nouveau cheminement
Nord Ouest du secteur afin de relier la rue de la Perruche au chegrliAitre au Brmet.

L'aménagement d'un passage sécurisdaBD 1 devra étre prévu pour permettre l'accés a la liaison dc
qui longe la RD 1 j usqu'au chemin de Halage.

Au NordOuest du secteur, I'espace boisé sera conservé. Au Nord, la haie sera préservée, voire renfo

L'aménagement du site de la ChdedE devra intégrer des solutions en matiere de gestion alternative
eaux pluviales, notamment par la mise en place d'un bassin de rétention ou de noues paysageres.
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IX. MODIFICATION CONCERNLA CHAPEIARTHENAISE

Respect des criteres CDPENAF : ‘ f s
- Valeur architecturale et patrimoniale : OUI ‘ e l4——
- Respect des critéres de distance : OUI ucmveu.ruuf%xse
- Emprise au sol 80 m2 : OUI ‘
- Nombre d'habitations de tiers : OUI B\

- Activité sur site : OUI -

La demande de repérage au titre du changement
destination d'un batiment situéau lieudit Le Cul de
Loyére est prise en compte. Le changement

destination vers de ['habitation sera soumis — 1\ ——
autorisation d'urbanisme aprés avis favorable de | -
CDPENAF. L { ;

LA CHAPELLFAANTHENAISE
)

ol A
Pr=| 0
I \ —
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Une protection est mise en place pour une haie aux abords d'un chemin cédéphogertaires privés. Les
arbres sont protégés au travers de la prescription "haies a préserver au titre de la Loi Paysage".

LA CHAPELLFAANTHENAISE

X.  MODIFICATIONS CONTART LAVAL

a) CORRECTIONS APPORAHEREGLEMENT GRAPHIQUE

M Les corrections apportées au secteur ABt/N

Les parcelles BH 0016, ZA 0016, ZA 0017, ZA 0018, ZA 0019 et ZA 0046 clasises|dbétteur des Falueres
sont retirées des possibilités d'extension urbaine de la commune de Laval afin de sauvegaothehliamide
identifiée sur les parcelles Z@018,ZA 009 etZA 0@6.La présente modification affecte ces parcelles a la zone
N. La présence de cette zomumide a été confirnte par des études de sodalisées eravril 2016 (Pivette
Consultant) een novembre 2020 (Even Conseil).

Dans le secteur de L'Aubépin, la volonté de maitriser I'étalement urbain et de protéger le ruiss&subdin
conduit & supprimer usecteurAUH au profit de la zone N.

™ ~ t

L

-

7 = 4
— \ NI '
N 7N\ WAVAL

- Ia grenouillere
25 RS
N \
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\ /
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Al bk SR TGNy

Surface du secteur AUH (commune de Laval) av Surface du secteuAUH (commune de Layahpres
modification :20,4ha. modification :9,51ha.

Surfacede la zoneN (commune de Laval) avar Surface @ la zoneN (commune de Lavplaprés
modification :774,3%ha. modification :785,2 ha.

9 Les corrections apportées au secteurlLE A

Les parcelles BY 0645 et BY 0242 sont soustraites du sectelialBrofit de la zone A. L'acces difficile et
I'enclavement de ces parcelles contraignent fortement leur aménagement.

Surface du secteur UB (commune de Laval) avar Surface du secteur UB (commune de Laval) apre

modification : 26,39 ha. modification : 24,47 ha.
Surface de la zone A (commune de Laval) av Surface de la zone A (commune daval) aprés
modification : 225,39 ha. modification : 227,31 ha.

M Les corrections apportées au sectbifiic

Dans le quartier Saifitlicolas, le secteur UEc est réduit au profit du secteur UR afin de mettre en cohérence le
zonage avec le plan guide du PRU.
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Surface du secteur UEc (commune de Laval) av Surface du secteur UEc (commune de Laval) a

modification : 1528 ha. modification :151,36ha.
Surface du secteur UR (commune de Laval) av Surface du secteur UR (commune de Laval) ay
modification :669,09ha. modification :670,01ha.

M La correction d'une erreur matérielle

Il convient de procéder a la correction d'une erreur matérielle concernant une partie d'un batiment implanté sur
la parcelleBP0049La correction porte sur le classement de I'entiéreté du batiment en sectedr. UH

»

P
33\ 9§,
Z.

~

K
%
e

134 \
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M Les correctins apportées aux prescriptions linéaires
La prescriptiorilinéairescommerciaux'est étendue a I'ensemble dellae Bernard Le Pecq, afin de sauvegarder
les cellulexommerciales aezde-chaussée des immeubles.
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M Les correctins apportées aux prescriptiossrfaciques

La présence d'une zone humide de prés de 10 hectares sur les parcelles ZA0019 et ZA0046 conduit a son report
au réglement graphique.
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La ferme de la Grande Ribaudiére est m&@éau titre du patrimoine batintéressant. La piece 5B Fiches
patrimoine¢ Ville de Laval est complétée pour prendre en compte cet ajout.

LAVAL LAVAL

o ™ o ™

l- l-‘

Dans le périmetre de I'OAP La Malle, une prescription surfacisgeteur avec limitation de la constructibilité
pour des raisons de nuisances ou de risqnestfouve pas de traduction reglementaire littérale. Elle vient, par
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ailleurs, se superposer a la zone non aedificandi redimensionnée pour se positionner sur I'emprise réelle d'un
anciensite d'enfouissement des déchetse réglement littéral est modifié pour accompagner cette prescription
surfacique. De plusa zone non edificandi est redimensionnée.

- L

H 1

1 Les corrections appt@es aux prescriptions linéaires

Les linéaires commerciaux a protéger sont étendus le long du quai Jehan Fetudedd rue du Val de Mayenne
pour préserver la vocation commerciale de certains rez de chaussée.

Le plan de zonage est mis a jour pour se conformer a la réalité du terralimédime de haies a préserver de 20
meétres environ est supprimé en bordure de la parcelle BO 0043 (accés desservant la parcelle).
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b) CORRECTIONS APPORABESRIENTATIONSMENAGEMENT ET DBBRAMMATIO({OAP)
OAP n°2%; La Malle
Lazone non aedificandi est redimensionnée (cf. : plus haut).
Par ailleurs, afin de permettre une plus grande perméabilité du quartier, un nouvel accés est envisageé reliant le
O dzdzNJ R Ybodle¥aid J&ai Jabrds.
L'OAP est aussi modifiée de maniére a : corriger des erreurs de formes (coquilles), préciser la programmation du
site et assurer la qualité des futurs aménagements.

/] 0AP-La Malle-Laval /
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pa ¥
203

)
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Fi—‘ %Q——o-‘ocmn:u: 4---» Lagondowce a créer

b Laisen couca 3 consarvar

Autres informations
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111 Zene ren secfizard) Sos § espaca vert 3 oxar
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_IPAY] OAP-La Malle-Laval /
PLUI Laval Agglomeération - OAP

. . \ i -~ B A TS LG L
= | SER s

"0 périmétre d'OAP
Habitat

Lot tertiaire ou activités ou commerce

Il Lot mixte

Paysage et biodiversité

«eeeHaie 3 conserver (";»\ Secteur de récupération
%% des eaux de pluie
E‘f Bois / espace vert a
Frange paysagére a traiter créer

Frange paysagére a traiter

Axe vert ou corridor a renforcer

= Déplacement
<«— — \oie principale -==} Liaison douce a créer

——4 Liaison douce a conserver A Principe d'accés

Autres informations

[TTT] Zone non aedificandi Emplacement réservé

Surface : 46.8 ha

WcTADIA EVET)

W 2016
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Il. Programmation
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OAPN°30- Pommeraies; Aubéping Grand Valfleury
L'OAP 80 PommeraiAubébinGrandVaufleurydoit étre actualisée suite au changement de zonage AUH vers
N des parcelles AM 102 et AM 680.

- IV\\"/] OAP-Pommeraie-Aubépin-Grand Valfleury-Laval

PLUi Laval Agglom: -0AP
= 8 "

2% / [/

!

! -n-.."’# ; | Lot équipement
oo g % N

\

Programme

L3 Périmetre dOAP

B Habitat

i Paysage et biodiversité

aie & conserver

1l. Contexte et enjeux

Le site de I'Aubépin est accessible depuis la RD 900 (rocade Nord de Laval) via la rue du Commandant Cousteau endepuiitelpae
la rue de la Brochardiére. Il correspond a la partie Notst de I'OAP.

Il est bordé par le chemin de la Bianmeedies Vignes, au Nord, par le chemin de Vaufleury, le chemin de la Jouannerie (le séparant du
de Vaufleury), a I'Ouest, par le corridor écologique constitué du vallon du ruisseau de I'Aubépin, a I'Est et par unégideiriel au Sud.

La patie Nord du site est occupée par I'Aquabulle (piscine) et correspond a une surface de 3,8 hectares.

La partie Sud, d'une surface de 2,9 hectares, est aujourd'hui cultivée et est amenée a accueillir un projet urbain aésidatitielle. Des
haies démitent cette partie a I'Ouest et a I'Est.

1V. Orientations et principes d'aménagements

- L'Aubépin
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PLUI Laval Agglomeération - OAP

Programme

l:‘é V\"/N] OAP-Pommeraie-Aubépin-Grand Valfleury-Laval
o
]

l’ .

L. Périmétre dOAP
Habitat

B Lot équipement

B Lot mixte

Paysage et biodiversité

...... Haie a conserver 137 Bois / espace verta
e o conserver
444444 aie a créer ) .
g Bois / espace vert a
Axe vert ou corridor a renforcer créer

a préserver ou a

reconquérir
Déplacement
<+— — \oie principale A Principe d'accés
3| +— —> Voie existantee Place ou carrefour &

4 Liaison douce & conserver gL AcRRC

~== Liaison douce & créer Parking a créer

utres informations
Secteurs de continuités

écologiques des cours
d'eau

@ Patrimoine a conserver N\

— — Marge de constructibilité

wcItADIA VT

% Surface : 58.1 ha

1l. Contexte et enjeux

Le site de I'Aubépin est accessible depuis la RD 900 (rocade Nord de Laval) via la rue du Commandant Cousteau entiepuiltelpae
la rue de la Brochardiere. Il correspond a la partie Notbst de 'OAP.
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Il est bordé par le chemin de la Bianmedies Vignes, au Nord, par le chemin de Vaufleury, le chemin de la Jouannerie (le séparant du
de Vaufleury), a I'Ouest, par le corridor écologique constitué du vallon du ruisseau de I'Aubépin, a I'Est et par unégideiiiel au Sud.

La patie Nord du site est occupée par I'Aquabulle (piscine) et correspond a une surface de 3,8 hectares.

1V. Orientations et principes d'aménagements

- L'Aubépin
581JzAa fI w5 dnan
£ w2dzd yySNAS |jd
O2yy SERASO/ £ | NXHz

u»

£+ t NPIANF YYEFGAZY
- L'Aubépin

[ @20FGA2y RS fI LINIAS b2NR RS OS aSO0GSdzNJ BHBabO @I ¢

OAP n°64 Thévalles
Afin de favoriser la perméabilité douce du secteur, trois nouveaux acces sont proposes.

Afin d'éviterun aménagement opportuniste et d'encourager une approche globale, un phasage est imposé :

reconversion du site se fera salone trajectoire Ouest Est.
L'OAP est aussi modifiée de maniere & : corriger des erreurs de formes, préciser la programmaitenet
assurer la qualité des futurs aménagements.
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W/N] OAP-Thevalles-Laval /
; PLLN Lavl Agglormdration - OAP
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Autres Informations
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dabaon | TN [ PN
- v e

Il. Orientations et principes d'aménag
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Orientations et principes d
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Les franges nord de I'OAP étant proches d'un tissu urbain constitué par un habitat individuel, il est nécessaire ds imésrsiur ces
fonds voisins. Aussi, sur la pointe nord de I'OAP bordée par la rue de la Commanderie et le chemin des Mesaaviestructions
présenteront des hauteurs limitées sur une profondeur d'environ 20 métres a compter de la rue de la Commanderie et ddehe
Merceries (recours a des typologies d'habitat individuel ou individuel groupé).

VI.  Programmation
La vocatiorprincipale de ce secteur sera résidentielle (zonagesl @HUR1).

A l'échelle de 'OAP Théval€emmanderie, le potentiel de logement est estimé & 170 / 190 logemeatslensité attendue est de
I'ordre de 30 logements par hectare.

La programmation sule secteur de I'OAP doit faire I'objet d'un plan d'aménagement d'ensemble qui explicitera : la typologi
logements, la mixité sociale et fonctionnelle (commerces et activités de services) et évaluera les besoins en électricité.

L'aménagement du siteedera en 2 phases, avec une urbanisation progressive d'ouest en est, permettant d'urbaniser dans un j
temps la partie urbanisée et dans un second temps, la partie libre de constructions.

Les projets prendront en compte le site dans sa globalitédéissurer une cohérence entre opérations et une cohérence d'acces (é
les opérations de types "raquette”, garantir I'objectif de mixité fonctionnelle et une diversité de logements).

Il est rappelé que I'enjeu de 'OAP est d'apporter une mixitétfonoelle et sociale, pour ce faire :
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